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Analisis Dampak Sebelum dan Sesudah Penerapan PSAK 72 pada Penjualan
Bangunan Terhadap Kinerja Keuangan Perusahaan Subsektor Properti dan
Real Estat yang Terdaftar di Bursa Efek Indonesia Tahun 2020

Azzahra Mitsla Pradanti
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Program Studi D4 Akuntansi-Keuangan

ABSTRAK

Pada tahun 2020, PSAK 72 resmi berlaku dan menggantikan seluruh standar
sebelumnya yang digunakanuntuk mengakui pendapatan. Penelitian ini bertujuan
untuk melihat dampak sebelum dan sesudah penerapan PSAK 72 pada penjualan
bangunan terhadap kinerja keuangan subsektor properti dan real estat yang terdaftar
di BEl. Jenis penelitian ini adalah penelitian kuantitatif deskriptif komparatif
dengan objek penelitian laporan keuangan tahun 2020 yang sudah diaudit. Teknik
pengambilan sampel yang digunakan adalah nonprobability purposive sampling.
Data yang digunakan merupakan data sekunder yaitu laporan keuangan audited
yang diperoleh melalui website BEI. Kinerja keuangan: dinilai menggunakan
analisis empat rasio keuangan. Hasil penelitian ini menunjukkan bahwa PSAK 72
menyebabkan kenaikan dan penurunan pada saat penjualan bangunan. Selisih yang
disajikan terjadi akibat perbedaan waktu saat pengakuan pendapatan. Penjualan
bangunan yang belum selesai dikerjakan tidak dapat diakui_sebagal pendapatan
sampal pengerjaan bangunannya selesal. Kinerja keuangan yang disajikan dapat
lebih baik maupun tidak karena perbedaan.waktu. penyelesaian kewajiban serta
pengakuan pendapatan. Namun berlakunya PSAK"72:membuat penyajian kinerja
keuangan lebih transparan, sehingga memudahkan investor dalam mengambil
keputusan.

Kata kunci: PSAK 72, Pengakuan Pendapatan, Penjualan Bangunan, Kinerja
Keuangan, Rasio Keuangan
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Impact Analysis Before and After the Implementation of PSAK 72 on Building
Sales Against the Financial Performance of Property and Real Estate Sub-
Sector Companies Listed on the Indonesia Stock Exchange in 2020

Azzahra Mitsla Pradanti
Bachelor of Applied Financial Aceounting Study Program

ABSTRACT

In 2020, PSAK 72 officially enacted and replaces all.previous standards used to
recognize revenue. The purpose of this study was to analyze the impact before and
after the -application of PSAK 72 on building sales against ‘the financial
performance of property and real estate sub-sector companies listed on IDX. This
type of study is quantitative descriptive comparative research with 2020 financial
statements that have been audited as the object of the research. The sampling
technique is used nonprobability purposive sampling. The data used in this study is
secondary data, which is financial statements.obtained through the 1DX website.
Financial performance is rated using analysis of four financial ratios. The results
of this study indicate that PSAK 72 causes.an-increase and decrease at the time of
building sales. The differences presented.are due-to differences in the timing of
revenue recognition. Sales of unfinished buildings cannot.be recognized as revenue
until the construction work is completed. The financial performance presented may
be better or not due to differences in the settlement time of obligations and revenue
recognition. However, the enactment of PSAK..72 makes the presentation of
financial performance more transparent, making-it easier for investors to make
decisions.

Keywords: "PSAK 72, Revenue Recognition, Building Sales, Financial
Performance, Financial Ratio

Politeknik Negeri Jakarta



eyieyer uabap Niuyaijod uizi edue)

g
el
[
=}
Q
[
f
T
o
=
—
Q.
o
==
3
[}
-
[
Q
=
Q
=
=
[}
T
[}
=
=
=
Q
o
=
<
-
=
Q
g
=
[
-
v
o
-
(1)
==
2,
==
-
[
Q
[}
—
S
o
=
o
-
-
o

N
= - Y
o o
s 28
3 @
Qe s
35S
=] -
ioe
=]
3 <
c )
3 c
=3 2
Y e
5 =
~
a3
3 =%
3 =
o =
32¢
T oS
= o
o
533
Seg
~
< ®
) 2
o
s @7
Q s 3
o o
S =
8 o
8 97
< °
w m
® O 3
£ 5=t
c 2
= T
2873
= <
<
o B
= =
c 93
= x5
25 =
2. °
a
v 2
Q —
3 £
5 B
°
z 8
o
~ 3
5 T
s B
T =
€ £
b= ©w
Q
-
=
=
=
~
o
-+
o
=
o
3.
8
=
8
=
w
=
8
Cad
=
3
V)
w
-
Q
7

2L
m
=
0
T
~*
Y

ar
9
x
0
©
-+
Y
g.
;
o
-5
;.
o
x
E.
x
=
o
Q
)
=.
L
o
x
)
q
-+
Y

-
o
o
=
Q
=
Q
3
[}
=]
Q
c
-
T
w
()
fon
o
b=
o
=
Qo
-
o
c
['d
o
c
=
c
=2
~
Q
-
<
)
-
=
w
=
-
)
=
T
o
3
(]
=
N
')
=
-
c
=
==
o
=
Q.
o
=
3
[}
=
<
()
T
c
-
=
o
=
w
c
3
=
o
-

DAFTAR ISI

LEMBAR PERNYATAAN ORISINALITAS. ... i
LEMBAR PENGESAHAN ... ..ottt iii
LEMBAR PERSETUJUAN SKRIPSI ...t \Y;
KATA PENGANTAR ..o ettt e aitiiinneeraaeeess s e athiinns e s nttraeeeeeeesennnnennns v
PERNYATAAN PERSETUJUAN PUBLIKASI KARYA ILMIAH UNTUK
KEPENTINGAN AKADEMIS ...t e vii
ABSTRAK ..........f ...t N emnrrrrrrrneeeennnennnneees e S g IX
ABSTRACT.. 7 4F ... .. g ... 0 0. N . ... X
D A e I o 1 U S U PRRRRR Xi
DAFTARAFABEL ............. N............ .. . .. . 0. 0B. .0 ......... Xiii
DAFTAR GAMBAR cavicusssssssssssssssssssnss e nassss s sssss o isssn s issss s s sasse e sasss e s Xiv
BAB 1 PENDAHULUAN. ... iifhanunneenns shannenenedannsennsdannseesennnsesssnnnsennnnnns 1
1.1 Latar Belakang Penelitian ...............co0 o itiin e cdeninee st bae s 1
1.2 Rumusan Masalah Penelitian ..............co e e 4
1.3 Pertanyaan PeNEIETIAN . .......uueeiiiunnsreeeeeeeeasiioensnseeseeaiinnneeesesbannnnnasseeeens 5
1.4 7 Tujuan PenEIILIAN .....c.ueeeiieeeisee e iiimnnne s sssii8hanannsee e asiannnnaannnnassceeens 5
1.5° " Manfaat Pen@TIAN ........oviiiieiieiies e im0 e eanne e b e 5
1.8 ManfaatBhEBRKIS, W o ¥ B0 b ol sl V.. . B RV G0N ... 6
1.5 W Manfaatjummaan LB B L B N RN B N ... 6

1.6 Sistematika PENUIISAN ... e i i e siae e snaa e e snnaeaannaaaan e 6
BAB 2 TINJAUAN PUS T AK A ittt i i et anasanaeannasanasasasansassceesnns 8
2.1 Industri Properti dan Real EStat....... ... vieee s i eesnnee e el 8
A 10T F- o - | - L S S 9
2.3 PenjUalan ... d s 9
2.4  Standar Akuntansi:Keuangan (SAK) ........ccoooveeiivee e s osveessssssiiiiesann e i 9
2.4.1  Standar Akuntansi-Keuangan untuk Pengakuan-Pendapatan.......... 10

2.1 Kinerja KEUANQAN .......cccviiiiiee ittt 14
2.2 RaSI0 KEUANGAN ........cceiiiiieiiie et 14
2.6.1  RaSI0 LIKUIAITAS........eceiieeeiiee e 14
2.6.2  Rasio SOIVabIlItas .........ccccoueeiiiii e 15
2.6.3  RASI0 AKLIVILAS ....ccvveeciiec et 16
2.6.4  Rasio Profitabilitas ............ccccceeiiiii 17

2.3 Penelitian Terdahulu .............ooooiiiiiiiiii e 18

Xi

Politeknik Negeri Jakarta



eyieyer uabap Niuyaijod uizi edue)

ar
ﬁ,le 2.4 Kerangka PEMIKIFAN ........cooiiiiiiiiieiiiie e 21
0 BAB 3METODE PENELITIAN ...coviiiiece et 22
N = IR . i
o o2 N 3.1 JeNiS PENeIItIAN ....cccvveieiiii et 22
58552 3 32 ObjeK PENEltian .......ooovovvrerresssscisssssssnnnees 22
3 Q3 —
= Eé‘; 8 = 33  Metode Pengambilan SAMPEL..........oooveovveimeeereeeeereeeeeseeeeeeeeeeeseeene. 22
2833 & 34 Jenisdan Sumber Data Penelitian e e ooeoverrsseiicennssieen 23
§ §.§.§’ & 35 Metode Pengumpulan DataPenelitian.......... e Mucerveoneeoneeoneenns 23
% g gg- :Er 3.6 Metode AnaliSis DatE.tiie. ....ooveeeeeeeeeeeeeeeeeeereseeres e il Wi, 23
§.§ ~5 ; 3.6.1  Analisis Ketika Pengumpulan Data.............c.oovveveverersiibien: e 24
- :
3 §§§ 2 3.6.2  Analisis'Setelah Pengumpulan Datau...............cov.rveeververreooiliun 24
D =5 m
g .§§ 2 =. BAB 4 HASIL PENELITIAN DAN PEMBAHASAN....c....ovvvviieiiiiiiiiiinneens 26
m S = =
:.‘- = '§ § ; 4.1 Pendapatan pada Perusahaan Subsektor Properti dan Real Estat........... 26
3 =
% ‘§ = x g._ 4.2+ Pengakuan Pendapatan Sebelum PSAK 72........c...cci i 27
o3
§_ § %E o 4.3 Analisis Pengakuan Pendapatan Sesual Lima Tahapan PSAK 72 ......... 28
Q 2 § % 4.3.1 Mengidentifikasi.Kontrak-dengan Pelanggan .............ccccc...cceenn.. 28
o e . I .
e s’g 4.3.2  Mengidentifikasi KewajibanPelaksanaan ...... ..o v 30
~ 5 3
£ S33 4.3.3  Menentukan Harga Transaksiciiii .. .....clionr.erodiunrerssdrisnis e 31
_:f % E-,% 4.3.4  Mengalokasikan Harga Transaksi ke Kewajiban Pelaksanaan Kontrak
- N =
i % ig 31
Se¢ %g 435  Mengakui PeNCaPAtaN............e.ewesss s iiiasssiaits i seesssansesassesansesenes. 31
Z- 5 §'§ 4.4 * Perbandingan Penerapan PSAK 72 dengan Penelitian Sebelumnya....... 33
= X5
= 3 %& 4.5  Pengukuran Kinerja Keuangan dengan Rasio Keuangan ...................... 33
-0 =
s 3 z BAB 5 PENUTUP ..ottt bt et iae s it sanastesseadan e naaanssansssassssansssnsssnasssasseenss 39
] o P
2_ g‘% o T0 A CTS]111] 01U LT S 39
e
3 3% 52 SarQW... B FAN AN @8 VA UEEEE— . 40
(< oo
= &3 [l Y B I A S 42
i
g .
-3
%
2
c
g:
g
5
=3
3
@
g
>
xii

Politeknik Negeri Jakarta



18
23
26
32
34
.35

Politeknik Negeri Jakarta

DAFTAR TABEL
Xiii

POLITEKNIK

NEGERI
JAKARTA

4.3 Data Keuangan Sebelum dan Sesudah PSAK 72.........cccccoviiviviivnennnen.

4.2 Rincian Perubahan Pendapatan pada Penjualan Bangunan Sampel .....
4.4 Hasil Perhitungan Rasio Keuangan

4.1 Pendapatan dari Kontrak dengan Pelanggan ..........cccccoocvevieeiieneennee.

2.1 Penelitian Terdahulu..........cccoeeeiiiiii e
3.1 Daftar Perusahaan Sampel...........cccooviieiiiiiiiiie e

Tabe
Tabe
3 Tabe
= Tabe
" Tabe
Tabe

Hak Cipta:

1. Dilarang mengutip sebagian atau seluruh karya tulis ini tanpa mencantumkan dan menyebutkan sumber :
a. Pengutipan hanya untuk kepentingan pendidikan, penelitian, penulisan karya ilmiah, penulisan laporan, penulisan kritik atau tinjauan suatu masalah.

b. Pengutipan tidak merugikan kepentingan yang wajar Politeknik Negeri Jakarta

2. Dilarang mengumumkan dan memperbanyak sebagian atau seluruh karya tulis ini dalam bentuk apapun
tanpa izin Politeknik Negeri Jakarta




21

Politeknik Negeri Jakarta

DAFTAR GAMBAR
Xiv

POLITEKNIK

NEGERI
JAKARTA

= Gambar 2.1 Kerangka Pemikiran ............cccooveiiiiiciieseec e

Hak Cipta:

1. Dilarang mengutip sebagian atau seluruh karya tulis ini tanpa mencantumkan dan menyebutkan sumber :
a. Pengutipan hanya untuk kepentingan pendidikan, penelitian , penulisan karya ilmiah, penulisan laporan, penulisan kritik atau tinjauan suatu masalah.
b. Pengutipan tidak merugikan kepentingan yang wajar Politeknik Negeri Jakarta

2. Dilarang mengumumkan dan memperbanyak sebagian atau seluruh karya tulis ini dalam bentuk apapun
tanpa izin Politeknik Negeri Jakarta



file:///E:/Coolyah/FINAL%20TERM%20MANGATS%20RA/Skripsi/SKRIPSI%20TERAPAN%20FIX%20-%20Azzahra%20Mitsla%20Pradanti.docx%23_Toc110509792

eyieyer uabap Niuyaijod uizi edue)

g
el
[
=}
Q
[
f
T
o
=
—
Q.
o
==
=
[}
-
[
=
=
Q
=
=
[}
T
[}
=
=
=
Q
o
=
<
-
=
Q
g
=
[
-
v
o
=
(1)
==
2,
==
-
[
Q
[}
—
S
o
=
o
-
-
o

N
Qoo
o o
s 28
3 @
Qe s
35S
=] -
22 g
=]
3 <
c )
3 c
=3 2
Y e
5 =
~
a3
3 =%
3 5
m :
=]
32¢
T oS
= o
o
533
Seg
~
< ®
) 2
o
9 @ 7P
Q 5
59 2
S =
8 o
8 97
< °
w m
) s
c X £
= =
c 2
= el
2873
= <
S S
P —4
€ 93
= x5
25 =
2. °
a
v 2
Q —
3 £
5 B
°
z 8
o
~ 3
5 T
s B
T =
€ £
b= ©w
Q
-
=
=
=
~
o
-+
o
=
o
3.
8
=
Q
=
w
=
8
Cad
=
3
V)
w
-
Q
=

2L
m
=
0
T
~*
Y

=
m
x
0
©
-+
Y
2.
;
o
<
=
®
x
E.
x
4
®
Q
o
=.
L
o
x
o
*
-+
Y

-
2
o
=
Q
=
Q
3
[}
=]
Q
c
-
T
w
()
fon
o
b=
o
=
o
-
o
c
['d
o
c
=
c
=2
=
Q
-
<
)
-
=
w
=
-
o
=
T
o
3
(]
=
N
o
=
-
c
3
==
o
=
Q.
o
=
3
[}
=
<
()
T
c
-
=
o
=
w
c
3
=
o
-

BAB 1
PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang Penelitian

Perusahaan di Indonesia pada umumnya membuat laporan keuangan agar
dapat melihat bagaimana kondisi keuangan mereka. Dalam pelaporannya,
pendapatan merupakan komponen yang tak bisa ditinggalkan karena baik
peningkatan atau penurunannyadapat digunakan untuk menilai perusahaan di masa
lalu dan ke depan (Qolbi, 2021). Apabila“pendapatan tercatat lebih tinggi dari
beban, maka perusahaan dinilaizuntung dan sebaliknya, jika pendapatan dinilai

lebih kecil dari beban, maka perusahaan mengalami kerugian (Nurjanna, 2020).

Permasalahan utama yang sering terjadi dalam mencatat pendapatan yaitu
pada saat pengakuan dan pengukurannya (Yulianti; 2021). Pengakuan pendapatan
merupakan syarat berkenaan dengan transaksi,-kapan dan bagaimana pendapatan
tersebut timbul atau terbentuk (Aghogho, Kalangi, dan Kindangen, 2021).
Kesalahan dalam mencatat pengakuan pendapatan akan menyebabkan laporan laba
rugi yang tersaji menjadi tidak sesuai dengan jumlah.yang diakui(Siddik, Morasa,
dan Weku, 2021). Untuk mendatangkan laporan keuangan yang substansial, perlu
tolok ukur yang harus terpenuhi dalam memilih pengakuan pendapatan (Tama dan
Firmansyah, 2021).

Pada tahun 2020, mulai berlaku tiga pedoman baru yang dirilis pada tahun
2017, salah satunya adalah  PSAK' 72 tentang .Pendapatan dari Kontrak dengan
Pelanggan. Standar ini merupakan adopsi penuh dari International Financial
Reporting Standard (IFRS) 15: Revenue from Contracts with Customers yang
secara resmi menjadi..standar tunggal untuk.mengatur-pengakuan pendapatan.
PSAK 72 menggantikan seluruh standar terkait dengan pengakuan pendapatan yang
sebelumnya, yaitu PSAK 23: Pendapatan, PSAK 34: Kontrak Kontruksi, PSAK 44:
Akuntansi Aktivitas Pengembangan Real Estate, ISAK 10: Program Loyalitas
Pelanggan, ISAK 21: Perjanjian Konstruksi Real Estat, dan ISAK 27: Pengalihan
Aset Dari Pelanggan (1Al, 2017).
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Perubahan dalam PSAK 72 terlihat pada metode yang awalnya kaku dengan
basis rigid menjadi lebih leluasa dengan basis prinsip, juga diterapkan secara
bertahap berdasarkan umur kontrak (over the time) ataupun dalam titik yang
spesifik (Agustrianti, Mashuri, dan Nopiyanti, 2020). Menurut Wisnantiasri (2018),
sektor yang terkena dampak perubahan PSAK 72 yakni perusahaan sektor industri
konstruksi, telekomunikasi, manufaktur~dan-retail.. Dalam penelitian Veronica,
Lestari, dan Metekohy (2019)-juga menyebutkan bahwa menurut International
Accounting Standards Board (IASB) perubahan standar ini akan.memberikan
dampak yang relatif besar pada sektor yang.memiliki transaksi berupa kontrak
jangka panjang dan produk gabungan, salah satunya adalah subsektor properti‘dan
real estat:” Dengan diberlakukannya PSAK 72 dinilai akan membebankan dan
menjadi tantangan bagi subsektor properti dan real estat karena sebelum terjadinya
prases serah terima unit, pendapatan tidak dapat diakui sekalipun biaya pengerjaan
konstruksi dari pengembang telah dibayarkan (Khairunnisa, 2021). Hal ini akan
memberikan dampak negatif pada pendapatan terutama pada proyek berstruktur
tinggi yang menghabiskan waktu lama dalam pembangunannya (Budhiman, 2020)

Adanya standar keuangan yang baru mau tidak mau-akan berpengaruh
terhadap kinerja dan laporan keuangan perusahaan (Nainggolan dan Pratiwi, 2017).
Dikeluarkannya PSAK 72 dapat menimbulkan perbedaan yang signifikan terhadap
nilai pendapatan pada tahun' berjalan-(\eronica et al., 2019). Perbedaan nilai
pendapatan tersebut dapat membuat laporan keuangan mengalami instabilitas, yang
berarti pencatatan pendapatan yang awalnya turun-karena tidak dapat tercatat pada
tahun berjalan akan mengalami peningkatan pada tahun setelah kontrak selesai.
Dengan demikian, jika terdapat perbedaan pengakuan pendapatan tersebut maka
akan terlihat mempengaruhi laba serta kinerja keuangan suatu entitas yang.tersaji

di laporan keuangan tersebut (Casnila dan Nurfitriana, 2020).

Untuk menilai kinerja keuangan perusahaan, digunakan analisis rasio
keuangan yang dapat memperkirakan dan mengungkapkan kondisi dalam laporan
keuangan pada periode tertentu. Dalam penelitian Arsita (2021), analisis rasio
keuangan yang dapat digunakan untuk menilai kondisi keuangan pada perusahaan

properti dan real estat adalah dari segi likuiditas, solvabilitas, profitabilitas, dan
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aktivitas. Rasio likuiditas digunakan untuk mengukur kesediaan perusahaan dalam
pemenuhan kewajiban yang dimungkinkan akan terpengaruh akibat PSAK 72.
Untuk rasio solvabilitas, berhubungan dengan likuiditas yaitu menilai kesiapan
perusahaan dalam melunasi kewajiban yang dimiliki tersebut apabila dicabut izin
usahanya atau dibubarkan. Sementara rasio profitabilitas dan aktivitas
menunjukkan kemampuan perusahaan.dalam-menciptakan laba yang maksimal.
Perbedaannya adalah untuk rasio profitabilitas dilakukan dengansmembandingkan
langsung laba yang dihasilkan dari setiap penjualan yang dilakukan oleh
perusahaan. Sedangkan pada rasio aktivitas, menilai keefektifan pengelolaan.aset
perusahaan untuk menghasilkan laba.dari penjualan bangunan yang dilakukan oleh

perusahaan properti dan real estat.

Menguji dan menganalisis.rasio-merupakan.langkah penting yang dapat
dilakukan untuk menilai pertumbuhan pendapatan dan laba yang dihasilkan, salah
satunya yang berasal dari penjualan_bangunan. Hal tersebut dilakukan untuk
memperoleh kesimpulan yang tepat-dalam.-memprediksi perubahan laba suatu
perusahaan (Sari, 2019). Maka dari itu, digunakanlah keempat jenis rasio tersebut
untuk menilai bagaimana kinerja keuangan perusahaan subsektor properti dan real
estat sebelum dan sesudah berlakunya PSAK 72.

Penelitian terdahulu terkait dengan penerapan PSAK 72 telah dilakukan
pada industri terdampak, diantaranya Wisnantiasri (2018) melihat pengaruh PSAK
72 terhadap shareholder value pada perusahaan. sektor property, real estate and
building construction; Veronica, Lestari & Metekohy (2019) melihat dampak
penerapan pengakuan pendapatan berdasarkan PSAK 72 terhadap kinerja keuangan
perusahaan real estat di.Indonesia yang terdaftar di BEI; Casnila & Nurfitiana
(2020) melihat dampak Kinerja-keuangan sebelum dan sesudah-penerapan PSAK
72 pada perusahaan telekomunikasi yang terdaftar di BEI; Nurunnisa (2020)
melihat dampak PSAK 72 terhadap kinerja keuangan pada perusahaan sub sektor
konstruksi bangunan yang terdaftar di BEI; dan Qolbi (2021) melihat dampak
sebelum dan sesudah penerapan PSAK 72 terhadap kinerja keuangan pada
perusahaan manufaktur sektor perindustrian yang terdaftar di BEI. Dari penjabaran

tersebut, terlihat bahwa belum ditemukannya penelitian yang menganalisis dampak
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penerapan pengakuan pendapatan berdasarkan PSAK 72 yang memfokuskan pada
pendapatan dari penjualan bangunan, padahal penjualan bangunan subsektor
properti dan real estat khususnya pada proyek high-rise dapat mempengaruhi
pengakuan pendapatan serta kinerja keuangan perusahaan terkait karena
pengakuannya bisa tertunda.

Dengan penjabaran latar belakang di atas, penelitian‘ini akan menganalisis
dampak pengakuan pendapatan penjualan bangunan berdasarkan. PSAK 72
terhadap kinerja keuangan pada perusahaan-subsektor properti dan real estat yang
terdaftar di Bursa<Efek Indonesia dalam penelitian yang berjudul “Analisis
Dampak Sebelum dan Sesudah Penerapan PSAK 72 \pada Penjualan
Bangunan Terhadap Kinerja Keuangan Perusahaan Subsektor Properti dan
Real Estat yang Terdaftar di-Bursa Efek Indonesia Tahun 2020,

1.2 = Rumusan Masalah Penelitian

Terdapat perubahan atas beberapa standar akuntansi yang sudah mulai
diberlakukan sejak tahun 2020, salah satunya adalah  PSAK 72.  Standar ini
merupakan adopsi dari IFRS 15 yang dibuat. karena-adanya kelemahan dalam
standar ‘sebelumnya yaitu ketidakonsistenan yang.diterapkan dalam mengakui
langsung  setiap pendapatan«(Yulianti, 2021). ‘Pemberlakuan PSAK 72 akan
menggantikan standar yang sebelumnya berlaku yaitu PSAK 23: Pendapatan,
PSAK 34: Kontrak Kontruksi; PSAK 44. Akuntansi Aktivitas Pengembangan Real
Estate, ISAK 10: Program Loyalitas Pelanggan, ISAK 21: Perjanjian Konstruksi
Real Estat, dan ISAK 27: Pengalihan Aset Dari Pelanggan.

Perbedaan. aturan dalam mengakui pendapatan antara standar tersebut
mengakibatkan perbedaan nilai pendapatan. yang. signifikan-dan perubahan pada
kinerja keuangan perusahaan, karena nilai pendapatan yang diakui sesuai dengan
PSAK 72 menjadi lebih rendah daripada standar sebelumnya (Veronica et al.,
2019). Penelitian terdahulu menyatakan bahwa perubahan standar pengakuan
pendapatan pada perusahaan subsektor properti dan real estat dinilai akan
membebani jenis pendapatan produk gabungan dan kontrak jangka panjang, salah
satunya adalah pendapatan dari penjualan bangunan. Permasalahannya adalah

perusahaan tidak lagi dapat mencatat pendapatan dari penjualan bangunan sebelum

Politeknik Negeri Jakarta
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terjadinya serah terima, terutama untuk developer yang fokus pada pembangunan
strata tinggi seperti apartemen. Lambatnya pertumbuhan ini menyebabkan laporan
keuangan yang tersaji menunjukkan jumlah pendapatan yang diterima menjadi
tidak stabil, dapat lebih besar maupun lebih kecil. Namun jika PSAK 72 tidak
diberlakukan akan menimbulkan masalah dalam penyajian pendapatan yang dinilai
fluktuatif, serta dapat menyebabkan tingginya estimasi-resiko investasi investor
yang menilai perusahaan melalui kinerja perusahaan (Wisnantiasri, 2018). Maka
dari itu diperlukan kajian‘lebih lanjut mengenai dampak berlakunya PSAK 72 pada
pengakuan pendapatan dari penjualan bangunan terhadap kinerja keuangan.

1.3  Pertanyaan Penelitian
Berdasarkan rumusan masalah yang tertera, pertanyaan pada penelitian ini

adalah:

1. Bagaimana dampak sebelum dan sesudah penerapan PSAK 72 pada
penjualan bangunan perusahaan_subsektor properti dan real estat yang
terdaftar di Bursa Efek Indonesia?

2. Bagaimana dampak sebelum dan sesudah penerapan PSAK 72 terhadap
kinerja keuangan perusahaan subsektor properti dan real estat yang terdaftar
di Bursa Efek Indonesia dengan rasio keuangan?

1.4 Tujuan Penelitian
Berdasarkan rumusan masalah. dan-pertanyaan penelitian yang telah

dijabarkan, tujuan penelitian ini adalah:

1. Menganalisis dampak sebelum dan sesudah berlakunya PSAK 72 pada
penjualan. bangunan perusahaan subsektor properti dan real estat yang
terdaftar di Bursa Efek Indonesia.

2. Menganalisis dampak-sebelum dan sesudah berlakunya.PSAK 72 terhadap
Kinerja perusahaan subsektor properti dan real estat yang terdaftar di Bursa

Efek Indonesia dengan menggunakan rasio keuangan.

1.5  Manfaat Penelitian
Dengan berjalannya penelitian ini, diharapkan akan memberikan manfaat

secara teoritis ataupun praktis.

Politeknik Negeri Jakarta
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1.5.1 Manfaat Teoritis

Secara teoritis, hasil penelitian ini diharapkan dapat memberikan maupun
memperluas wawasan pembaca mengenai PSAK 72 khususnya dampak terhadap
pendapatan penjualan bangunan pada perusahaan subsektor properti dan real estat,
melengkapi literatur penelitian terkait PSAK 72, serta dapat dijadikan sebagai
referensi untuk penelitian selanjutnya.
1.5.2 Manfaat Praktis

Secara praktis, hasil.dari penelitian ini diharapkan dapat menjadi rujukan
untuk internal perusahaan khususnya pada subsektor properti dan real estat agar
dapat mengambil langkah strategis.dalam mengakui pendapatan dari penjualan
bangunan; serta memberikan pemahaman pengakuan pendapatan untuk investor
agar dapat mengetahui kinerja keuangan sebenarnya setelah berlakunya PSAK 72.

1.6 ~ Sistematika Penulisan

Sistematika dalam penulisan skripsi.ini terbagi menjadi lima bab, yaitu:
BAB 1: Pendahuluan

Dalam bab ini berisikan uraian latar belakang, rumusan masalah, pertanyaan
penelitian, tujuan penelitian, manfaat penelitian baik teoritis maupun praktis serta
sistematika penulisan skripsi.
BAB 2: Tinjau Pustaka

Dalam bab ini berisikan uraian landasan teori yaitu pengertian, definisi, dan
teori dasar yang berkaitan dengan-penulisan skripsi. Dalam bab ini juga berisi
penelitian terdahulu dan kerangka penelitian.
BAB 3: Metode Penelitian

Dalam bab ‘ini berisikan uraian tentang jenis penelitian yang dilakukan,
objek penelitian, metode pemilihan sample,. jenis.dan-sumber data penelitian,
metode pengumpulan sample serta metode analisis data.
BAB 4: Hasil Penelitian dan Pembahasan

Dalam bab ini berisikan uraian mengenai proses pemilihan perusahaan yang
akan dijadikan sample penelitian, analisis hasil temuan, pengolahan data serta

memberikan kesimpulan dan solusi dari masalah penelitian

Politeknik Negeri Jakarta
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Dalam bab ini berisikan kesimpulan hasil penelitian dan saran baik untuk

peneliti selanjutnya maupun pihak-pihak yang akan berkaitan dengan penelitian.

- BAB 5: Penutup

Hak Cipta:

1. Dilarang mengutip sebagian atau seluruh karya tulis ini tanpa mencantumkan dan menyebutkan sumber :
a. Pengutipan hanya untuk kepentingan pendidikan, penelitian, penulisan karya ilmiah, penulisan laporan, penulisan kritik atau tinjauan suatu masalah.
b. Pengutipan tidak merugikan kepentingan yang wajar Politeknik Negeri Jakarta

2. Dilarang mengumumkan dan memperbanyak sebagian atau seluruh karya tulis ini dalam bentuk apapun
tanpa izin Politeknik Negeri Jakarta
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5.1

BAB 5
PENUTUP
Kesimpulan

Berdasarkan hasil analisis yang dilakukan terhadap kinerja keuangan pada

perusahaan subsektor properti dan real estat, perubahan standar yang digunakan

pada pengakuan pendapatan menjadi PSAK /72 dapat disimpulkan sebagai berikut:

1.

Dengan berlakunya PSAK 72 memberikan dampak pada perusahaan yang
melakukan penjualan bangunan berstuktur tinggi seperti apartemen,
perkantorandan gedung.sejenis lainya yang belum selesai pengerjaannya.
Untuk penjualan bangunan rumah, ruko, dan jenis bangunan lainnya beserta
kaveling tidak mengalami dampak kecuali bangunan tersebut masih belum
selesai dikerjakan..pada..akhir.- periode laporan.keuangan. .Hal ini
menunjukkan ~bahwa penjualans bangunan yang dilakukan = sesudah
berlakunya PSAK 72 cendrung sama; hanya berbeda pada lambatnya waktu
pengakuan pendapatan yang dilakukanoleh perusahaan.

Setelah dilakukan analisis pada kinerja keuangan perusahaan, terdapat

perbedaan hasil yang didapat pada perhitungan rasio_perusahaan sampel.

Hasil perhitungan rasio keuangan menunjukkan:

a.  Peningkatan current ratio cendrung“dialami oleh perusahaan yang
menyelesaikan penjualan/kontraknya;.sedangkan penurunannya terjadi
saat perusahaan mengalami kenaikan kontrak karena belum
terselesaikan. Current ratio terlihat lebih' ‘baik saat mengalami
peningkatan setelah berlakunya PSAK 72.

b. Peningkatan pada debt to asset ratio cendrung dialami oleh perusahaan
yang tertunda kewajibannya; sedangkan.penurunannya terjadi saat
perusahaan melakukan pelunasan kewajiban pada periode sebelumnya.
Debt to asset ratio yang ditunjukkan lebih baik saat terjadi penurunan
setelah berlakunya PSAK 72.

c. Peningkatan total asset turnover ratio cendrung dialami perusahaan
yang sudah dapat mengakui penjualannya, sedangkan penurunannya

dialami oleh perusahaan yang terhambat saat mengakui pendapatan dari

39 Politeknik Negeri Jakarta
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penjualan. Setelah berlakunya PSAK 72, total asset turnover ratio yang
ditunjukkan lebih baik saat terjadi peningkatan.

d. Peningkatan net profit margin ratio cendrung dialami oleh perusahaan
yang sudah mengakui pendapatan, sedangkan penurunan dialami oleh
perusahaan yang tidak dapat mengakui pendapatan. Setelah berlakunya
PSAK 72, net profit margin ratio yang. ditunjukkan lebih baik saat
peningkatan.

Perubahan pada rasio dapat menyebabkan kinerja keuangan yang.disajikan
pada laporan keuangan.menurun. Namun jika dilihat secara langsung,
penerapan PSAK 72 sebagal standar baru justru membuat. laporan keuangan
menjadi lebih transparan karena pengakuan pendapatan yang dilakukan

menggambarkan situasi-sebenarnya dalam perusahaan.

5.2 = Saran
Berdasarkan penelitian yang sudah dilakukan, saran yang dapat diberikan
adalah sebagai berikut:

1. Saran untuk perusahaan subsektor properti dan real estat

Saat melakukan penjualan-bangunan-ataupendapatan dari kontrak dengan
pelanggan " lain yang terdampak; perusahaan disarankan dapat dengan cepat
menyelesaikan kewajiban untuk ;menghindari telatnya pengakuan pendapatan.
Perusahaan ' yang memfokuskan dalam penjualan = bangunan sebaiknya
memperbanyak kontrak penjualan bangunan dengan struktur kecil seperti rumah,
ruko dan sejenisnya. Hal ini dianjurkan karena setelah diteliti lebih lanjut, penjualan
bangunan dengan struktur kecil dapat cepat diselesaikan sehingga pendapatannya
dapat lebih cepat diakui-Selain. itu perusahaan juga dapat-menambahkan
pendapatan dengan jenis lain agar pendapatan yang diakui bisa lebih tinggi dan

meningkatkan kinerja keuangan.

2. Saran untuk penelitian berikutnya
a. Penelitian ini dilakukan pada perusahaan subsektor properti dan real estat
dengan pendapatan tertinggi dan tidak mengalami kerugian. Penelitian

berikutnya diharapkan untuk melakukan penelitian pada sektor dengan
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variasi pendapatan yang berbeda agar terlihat dampak keseluruhan yang
diberikan PSAK 72.

b. Penelitian ini dilakukan pada jenis pendapatan dari kontrak pelanggan
berupa penjualan bangunan. Penelitian berikutnya diharapkan dapat

:eydid ey

menggunakan jenis pendapatan kontrak yang sekiranya terdampak
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JAKARTA
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