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ABSTRAK 

 

Estimasi biaya merupakan faktor penting dalam setiap proyek. Pada tahap awal suatu proyek, hasil 

estimasi cenderung kurang akurat karena informasi untuk estimasi kurang detail. Oleh karena itu, 

diperlukan model estimasi biaya yang dapat menggambarkan sebagian besar proyek dengan 

informasi sesedikit mungkin. Metode estimasi yang digunakan adalah Cost Significant Model. 

Model ini menggunakan biaya pekerjaan, yang berdampak besar pada total biaya proyek. 

Tujuannya adalah untuk mengetahui keakuratan model estimasi biaya untuk konstruksi dinding 

penahan tanah Strauss Pile dibandingkan dengan biaya proyek yang sebenarnya.. Data dihimpun 

menggunakan metode sampling dan diperoleh lima (5) paket proyek sejenis dari tahun 2019-2021. 

Didapat dua jenis pekerjaan (Cost Significant Items) yang mempunyai angka biaya kumulatif 

(80%) yaitu Pekerjaan Strauss Pile (X3) sebesar 32%, dan Pekerjaan Sheet Pile (X4) sebesar 48%. 

Kemudian dianalisis untuk menghasilkan rumus persamaan regresi menggunakan aplikasi SPSS 

dan didapat persamaan yaitu Y = 5696,59 + 5,270 X3 - 1,389X4 dengan Cost Model Factor 1,1. 

Keakuratan estimasi berada antara -7,3% sampai dengan 8,4% Dengan rata-rata +0%. Tingkat 

keakuratan tersebut berada di kelas 1 klasifikasi AACE Internasional yang memiliki batas bawah 

-3% sampai -10% dan batas atas +3% sampai 15%. Model estimasi layak digunakan untuk 

pemeriksaan perkiraan penawaran. 

Kata kunci : Cost Significant Model, Dinding Penahan Tanah, Estimasi biaya, Strauss Pile 
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BAB I  

PENDAHULUAN 

 

1.1 Latar Belakang 

Dinding penahan tanah (Retaining Wall) adalah bangunan yang berfungsi 

menstabilkan tanah pada kondisi tanah tertentu khususnya untuk area lereng alam dan 

lereng buatan serta lereng akibat urugan tanah (Kalalo et al., 2017). Pondasi Strauss 

merupakan kategori pondasi bore pile yang memiliki kedalaman yang dangkal. Proses 

pengeboran menggunakan tenaga manusia atau manual. Penggunaan pondasi strauss pile 

ini dikarenakan lokasi proyek merupakan lingkungan padat penduduk dan dianggap 

paling sesuai dengan tingkat ketidakstabilan tanah dilokasi, serta sulitnya akses alat berat 

untuk masuk ke lokasi juga menjadi salah satu pertimbangan pemilihan metode tersebut. 

Salah satu langkah awal dalam merencanakan proyek konstruksi adalah perkiraan 

biaya awal. Perkiraan biaya awal adalah perhitungan kebutuhan biaya yang digunakan 

untuk menyelesaikan suatu pekerjaan sesuai dengan syarat dan kesepakatan. Perkiraan 

estimasi biaya dilakukan sebelum pelaksanaan konstruksi secara fisik dan memerlukan 

analisis terperinci dan data terkini untuk memberikan perkiraan estimasi yang akurat. 

Imam Soeharto (1995) menjelaskan beberapa metode estimasi yang umum digunakan 

seperti : memakai daftar indeks harga, elemental cost analysis, metode faktor, quantity 

take-off, metode harga satuan, metode parameter,  dan informasi proyek terdahulu. 

Dalam perencanaan anggaran biaya konstruksi Dinding Penahan Tanah Strauss 

Pile, perencanaan biaya dibuat untuk mengetahui berapa  biaya yang dibutuhkan untuk 

menyelesaikan proyek. Tentunya dengan keterbatasan waktu dan informasi, maka tidak 

dapat memperkirakan jumlah pekerjaan (kuantitas) berdasarkan perhitungan, karena 

deskripsi dan spesifikasi pekerjaan belum dibuat. Untuk memenuhi kebutuhan akan 

efisiensi, perlu dikembangkan teknik pembuatan  model estimasi biaya yang sederhana. 

Bagian Konstruksi Dinding Penahan memberikan karakteristik dan ukuran fisik bangunan 

untuk proyek konstruksi dinding penahan tanah. Ini sebenarnya membuat informasi ini  

tersedia  pada tahap awal perencanaan proyek dan memungkinkan untuk 

menggunakannya sebagai referensi untuk proyek . model estimasi konsep. Hal terpenting 
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dalam membuat model perkiraan biaya pada tahap awal perencanaan proyek adalah  

mudah digunakan, akurat, dan memberikan perkiraan yang andal. 

Metode Cost Significant Model adalah metode yang dapat digunakan selama tahap 

estimasi proyek konstruksi. Umumnya  metode ini memakai data dari proyek konstruksi 

yang sejenis untuk membuat model matematika yang dapat digunakan dalam proses 

estimasi. Cost Significant Model adalah salah satu model yang memprediksi total biaya 

konstruksi berdasarkan data penawaran historis, dengan menggunakan harga paling 

signifikan yang mempengaruhi total biaya proyek sebagai dasar estimasi dengan 

menggunakan program statistik yaitu dengan mencari Persamaan Regresi Linier 

Berganda. 

Model matematika dari estimasi yang didapatkan dimaksudkan untuk memberikan 

pertimbangan biaya awal dan informasi untuk Proyek Pembangunan Dinding Penahan 

Tanah Strauss Pile di Sungai Ciliwung Lama – Jalan Inspeksi dan tanggul (RSCM)  

1.2 Perumusan Masalah 

Berdasarkan latar belakang yang telah di jelaskan, pokok permasalahan yang dapat 

dirumuskan pada Tugas Akhir ini antara lain : 

1. Sub pekerjaan apakah yang berpengaruh secara signifikan terhadap biaya total 

proyek ? 

2. Bagaimana model persamaan regresi berganda estimasi biaya Pekerjaan 

Perkuatan Dinding Penahan Tanah Jenis Strauss Pile ? 

3. Seberapa akurat metode Cost Significant Model terhadap biaya aktual proyek ? 

 

1.3 Pembatasan Masalah  

Agar di dalam merumuskan masalah tidak melebar dan terfokus pada rumusan 

masalah yang ada, maka Tugas Akhir ini lebih dibatasi, yaitu : 

1. Data yang digunakan berupa Bill Of Quantity (Daftar Kuantitas dan Harga) 

dari proyek pekerjaan yang sejenis mulai tahun 2019 sampai 2021. 

2. Harga komponen biaya dan biaya total yang digunakan merupakan biaya tanpa 

Pajak Pertambahan Nilai (PPN). 
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3. Jenis Pekerjaannya yaitu Dinding penahan tanah atau Sheet Pile menggunakan 

Strauss Pile yang telah di kerjakan di Jakarta, Bogor, dan Bekasi. 

4. Metode estimasi mengunakan Cost Significant Model dengan mencari 

Persamaan Regresi Linier Berganda. 

1.4 Tujuan 

Tujuan yang ingin dicapai dalam pembuatan tugas akhir ini adalah: 

1. Untuk mengetahui Pekerjaan apakah yang berpengaruh secara significant 

terhadap biaya total proyek. 

2. Untuk mengetahui Model Persamaan regresi berganda estimasi biaya 

Pekerjaan Perkuatan Dinding Penahan Tanah jenis Strauss Pile. 

3. Untuk mengetahui keakuratan Cost Significant Model terhadap biaya aktual  

Pekerjaan Perkuatan Dinding Penahan Tanah jenis Strauss Pile. 

 

1.5 Sistematika Penulisan 

Laporan  Tugas Akhir ini terdiri dari 5 (lima) bab, dan masing-masing bab terdapat 

sub bab yang memperinci pembahasan dari bab tersebut.  

 

1. BAB I PENDAHULUAN 

Menjelaskan tentang latar belakang tugas akhir, rumusan masalah yang akan 

dibahas oleh penulis, Batasan masalah apa saja pada Tugas akhir ini, tujuan 

dan manfaat pembuatan penulisan tugas akhir ini, dan Sitematika penulisan 

yang berisi garis besar isi dan naskah tugas akhir. 

 

2. BAB II TINJAUAN PUSTAKA 

Pada bab ini menjelaskan tentang teori atau materi yang berkaitan dengan 

judul tugas akhir dan rumusan masalah sebagai dasar dalam analisis dan 

pembahasan masalah serta beberapa definisi dari studi literatur yang 

berhubungan dalam penulisan ini. 

3. BAB III METODE PEMBAHASAN 
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Berisi informasi mengenai lokasi, objek penelitian, dan cara penulis 

mendapatkan data. Dijelaskan juga pembahasan tentang metode yang 

digunakan dalam analisis data dalam menyelesaikan permasalahan yang di 

kemukakan. 

 

4. BAB IV DATA DAN PEMBAHASAN 

Berisi tentang pembahasan dari permasalahan yang terdapat pada tugas akhir 

ini, yaitu Estimasi Biaya Pada Pekerjaan Dinding Penahan Tanah Strauss Pile 

Menggunakan Metode Cost Significant Model. 

 

5. BAB V PENUTUP 

Pada bab ini berisi tentang kesimpulan dari penulisan tugas akhir dan terdapat 

saran terhadap tugas akhir yang dikerjakan.  
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BAB V 

PENUTUP 

5.1 Kesimpulan 

Setelah melakukan analisa estimasi biaya pada pekerjaan dinding penahan tanah 

strauss pile menggunakan metode cost significant model, maka dapat ditarik kesimpulan 

bahwa :  

1. Pekerjaan yang berpengaruh secara significant terhadap biaya total proyek Pekerjaan 

Dinding Penahan Tanah Strauss Pile adalah Pekerjaan Strauss Pile (X3) sebesar 32%, 

dan Pekerjaan Sheet Pile (X4) sebesar 48%. Memiliki persen kumulatif 80% 

2. Model estimasi biaya Pekerjaan Dinding Penahan Tanah Strauss Pile menggunakan 

metode cost significant model adalah : Y = 5696,59 + 5,270X3 - 1,389X4    dimana Y 

adalah biaya per m2 pekerjaan Dinding Penahan Tanah Strauss Pile dan X adalah 

biaya item pekerjaan / variabel signifikan per m2 pekerjaan Dinding Penahan Tanah 

Strauss Pile.  

3. Tingkat keakuratan model estimasi biaya berkisar antara -7,3% sampai dengan +8,4%. 

Dengan rata-rata +0%. Tingkat keakuratan tersebut berada di kelas 1 klasifikasi 

AACE Internasional yang memiliki batas bawah -3% sampai -10% dan batas atas +3% 

sampai 15%. Model estimasi layak digunakan untuk pemeriksaan perkiraan 

penawaran. 

  

5.2 Saran 

Berdasarkan dari simpulan penelitian sebagaimana yang telah diuraikan 

sebelumnya, maka dapat disarankan hal-hal sebagai berikut : 

1. Berdasarkan akurasi cost significant model maka baik digunakan pada tahap awal 

perencanaan untuk menyusun anggaran proyek pekerjaan Dinding Penahan Tanah 

perkuatan Strauss Pile  di Jakarta 

2. Untuk mengestimasi pekerjaan Dinding Penahan Tanah perkuatan Strauss Pile 

berikutnya, diharapkan memperhitungkan besarnya inflasi yang berlaku pada tahun 

bersangkutan. 
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3. Memperhatikan pengelompokan komponen-komponen pekerjaan dan penyeragaman 

data. 

4. Menguasai software atau program yang digunakan dalam menganalisis data.  
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