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ABSTRAK 

 

Teknologi digital konstruksi yang mampu untuk memberikan dampak dalam 

pembangunan infrastruktur sehingga menjadi lebih efisien dan produktif salah 

satunya adalah Buliding Information Modeling (BIM). Seperti yang sudah tercantum 

dalam Peraturan Mentri Pekerjaan Umum dan Perumahan Rakyat (PUPR) saat ini 

penggunaan teknologi Building Information Modeling (BIM) terbatas untuk 

bangunan gedung negara dengan luas di atas 2000 m2 dan di atas 2 lantai 

sebagaimana tertera pada Peraturan Menteri PUPR No 22 Tahun 2018 tentang 

Pembangunan Bangunan Gedung Negara sehingga Proyek Pembangunan Kantor 

Pusat ASDP Indonesia Ferry Jakarta yang memiliki luasan total sebesar 11.992,62 

diwajibkan untuk menerapkan metode BIM dalam pelaksanaannya. Quantity take 

Off  adalah salah satu hal yang dapat menentukan keberhasilan proyek, dengan 

adanya software berbasis BIM yakni Glodon Cubicost dapat memodelkan 3D 

bangunan yang kemudian akan langsung didapatkan kuantitas kebutuhan material. 

Dari analisis perbandingan yang dilakukan di dapatkan perbedaan kuantitas sebesar 

12,23 % untuk pekerjaan dinding, 3.9 % untuk pekerjaan finishing lantai, 9,3 % 

untuk pekerjaan plafond dan 0% atau tidak ada perbedaan sama sekali untuk 

pekerjaan pintu dan jendela. Dan temuan faktor penyebab terjadinya perbedaan 

adalah Kebijakan perhitungan, Keterangan ukuran dan notasi, Penguasaan terhadap 

software / aplikasi dan Ketelitian dalam melakukan perhitungan quantity take off. 

Kata Kunci : Building Information Modeling, Cubicost TAS, Glodon Cubicost, 

AutoCad, Quantity Take Off  
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BAB I 

PENDAHULUAN 

 

1.1 Latar Belakang 

Proyek Pembangunan Kantor Pusat ASDP Indonesia Ferry adalah salah satu 

proyek renovasi total/pembangunan ulang gedung kantor dengan merobohkan 

bangunan yang lama, pembangunan gedung kantor ini berlokasi di Jalan Jendral A. 

Yani Kav No.52 A, RT.10/RW.2, Cemp. Putih Tim., Kec. Cemp. Putih, Kota Jakarta 

Pusat, Daerah Khusus Ibukota Jakarta. Proyek ini memiliki luasan sebesar 11.992,62 

m2 dan terdiri dari 9 Lantai yang di dalamnya terdapat Puzzle Parking ditambah 1 

Basement. Pelaksanaan pembangunan proyek ini memakan waktu selama 15 bulan 

dan dikerjakan oleh PT. PP (Persero) Tbk dengan pertimbangan diperlukan 

menerapkan metode BIM dalam pelaksanaannya. Seperti yang sudah tercantum 

dalam Peraturan Mentri Pekerjaan Umum dan Perumahan Rakyat (PUPR) saat ini 

terbatas untuk bangunan gedung negara dengan luas di atas 2000 m2 dan di atas 2 

lantai sebagaimana tertera pada Peraturan Menteri PUPR No 22 Tahun 2018 tentang 

Pembangunan Bangunan Gedung Negara. 

Menurut Kangari (dalam Mastura Labombang, 2011) Risiko pada proyek 

konstruksi bagaimanapun tidak dapat dihilangkan tetapi dapat dikurangi atau 

ditransfer dari satu pihak kepihak lainnya. Pada pelaksanannya, Pembangunan 

Kantor Pusat ASDP Indonesia Ferry Jakarta  ini mengalami over budged di 

pekerjaan arsitektur. Menurut (Tong, 2005) Seiring dengan berjalannya waktu harga 

suatu material bisa berubah, namun jumlah material yang dibutuhkan dalam 

pelaksanaan proyek akan tetap, maka proses perhitungan kuantitas yang akurat 

merupakan hal yang cukup krusial dan dapat menentukan kesuksesan suatu proyek. 

Salah satu faktor yang menyebabkan terjadinya over budged adalah 

kesalahan pada perhitungan Quantity take Off sehingga terjadi perbedaan kuantitas 

antara volume perencanaan dengan volume aktual. Menurut (Alshabab, M. S., Al-

baath, U., & revit, A., 2017) Quantity Take Off (QTO) dilaksanakan hampir di 

semua pekerjaan dalam proyek konstruksi, oleh sebab itu pekerjaan QTO harus 

dilakukan secara akurat dan konsisten. Perhitungan Quantity Take Off pada Proyek 

Pembangunan Kantor ASDP Indonesia Ferry Jakarta ini dilakukan secara manual, 
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perhitungan secara manual sangatlah menyita waktu dan tenaga sehingga dapat 

menyebabkan kelelahan. Kelelahan membuat Quantity Surveyor menjadi kurang 

fokus senhingga menyebabkan kesalahan-kesalahan dalam perhitungan. Menurut 

Azhar (dalam Risky Apriansyah, 2021) Industri arsitektur, engineering, dan 

konstruksi (AEC) sudah lama mencari teknik guna mengurangi biaya proyek, 

meningkatkan produktivitas dan kualitas, dan mengurangi waktu proyek. 

Menurut Utomo (dalam Handika & Jane 2019), menyebutkan bahwa dewasa 

ini teknologi informasi menjadi salah satu strategi bagi manajer untuk meningkatkan 

kinerja dan daya saing perusahaan. Perkembangan teknologi aplikasi komputer 

rancang bangun yang semakin pesat menuntut inovasi di segala bidang. Pada bidang 

konstruksi misalnya, yang terus berinovasi dengan ditemukannya berbagai metode 

dalam membangun yang salah satunya adalah metode BIM (Fitriani, Budiarto, 

Rachmadi, Muhtarom. 2021). Menurut Kementrian PUPR (2021) Teknologi digital 

konstruksi yang mampu untuk memberikan dampak dalam pembangunan 

infrastruktur sehingga menjadi lebih efisien dan produktif salah satunya adalah 

Buliding Information Modeling (BIM). Building Information Modeling (BIM) 

mampu mensimulasikan proyek konstruksi dalam bentuk 3D. Dengan teknologi 

BIM, sebuah model yang akurat dari bangunan dapat divisualisasikan dalam bentuk 

3D. Sebelum adanya BIM telah dikenal AutoCAD, SAP, Ms. Project yang sering 

digunakan dalam perencanaan suatu proyek (Azhar dalam Risky Apriansyah, 2021). 

Penggunaan software tersebut membutuhkan waktu yang lebih banyak daripada BIM 

karena antar software tidak dapat terintegrasi satu sama lain. Salah satu software 

BIM yang digunakan untuk perhitungan Quantity Take Off adalah  Glodon Cubicost. 

Berdasarkan latar belakang tersebut, diketahui bahwa  Proyek Pembangunan 

Kantor Pusat ASDP Indonesia Ferry Jakarta mengalami over budged pada pekerjaan 

Arsitektur yang disebabkan diterapkannya percepatan pembangunan, dan dari 

penelitian ini peneliti akan membuktikan apakah BIM dapat menjadi solusi untuk 

meningkatkan kinerja proses Quantity Surveying dalam  sektor industri konstruksi di 

Indonesia. 
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1.2      Masalah Penelitian 

1.2.1 Identifikasi Masalah 

Dalam proses pembangunan konstruksi gedung bertingkat seringkali 

ditemukan perbedaan kuantitas saat perhitungan dengan aktualisasi di lapangan. 

Berdasarkan latar belakang diatas, dapat dilihat bahwa pentingnya 

penggunaan BIM dalam proyek konstruksi, Perhitungan kuantitas yang dilakukan 

secara manual dapat memakan waktu dan menimbulkan kelelahan sehingga 

membuat ketidak sesuaian perhitungan kuantitas. Perhitungan kuantitas yang tidak 

sesuai menjadi salah satu faktor yang mempengaruhi biaya dan waktu pada 

pelaksanaan proyek konstruksi. Maka dalam penilitian ini, peneliti akan melakukan 

perhitungan Quantity Take Off pada pekerjaan arsitektur Proyek Pembangunan 

Kantor Pusat ASDP Indonesia Ferry Jakarta dengan menggunakan teknologi BIM. 

1.2.2 Rumusan Masalah 

Berdasarkan latar belakang di atas, maka dapat dirumuskan masalah sebagai 

berikut.  

1. Bagaimana cara menganalisa persentase efisiensi dan efektivitas BIM dalam 

pekerjaan Arsitektur Pada Proyek Pembangunan Kantor Pusat ASDP 

Indonesia Ferry Jakarta? 

2. Apa saja temuan-temuan yang menjadi penyebab perbedaan Hasil Bill Of 

Quantity pada metode BIM dengan metode AutoCad Pada Proyek 

Pembangunan Kantor Pusat ASDP Indonesia Ferry Jakarta?  

1.3      Tujuan Masalah 

Berdasarkan rumusan masalah di atas, maka tujuan dari penelitian ini adalah 

sebagai berikut. 

1. Mengetahui persentase efisiensi dan efektivitas penggunaan BIM Pada 

Proyek Pembangunan Kantor Pusat ASDP Indonesia Ferry Jakarta. 

2. Mengetahui temuan-temuan yang menyebabkan perbedaan pada metode BIM 

dengan metode AutoCad manual Pada Proyek Pembangunan Kantor Pusat 

ASDP Indonesia Ferry Jakarta. 
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1.4      Manfaat Penelitian 

Hasil dari penulisan Tugas Akhir ini memiliki beberapa manfaat yakni 

sebagai berikut: 

1. Bagi akademis khususnya mahasiswa, penelitian ini dapat menjadi bahan 

acuan bagi mahasiswa yang ingin memahami tentang Building Information 

Modeling pada proyek konstruksi 

2. Mendukung industry 4.0 agar menggunakan teknologi yang maju yakni 

dengan menggunakan Building Information Modeling pada proses 

Pembangunan. 

3. Meningkatkan efektivitas dan efisiensi serta kualitas pembangunan 

konstruksi. 

4.  Memberi referensi kepada peneliti selanjutnya dalam meneliti BIM di dunia 

konstruksi Indonesia. 

1.5      Batasan Penelitian 

Batasan masalah dalam penelitian ini adalah : 

1. Penelitian ini difokuskan hanya pada pekerjaan Arsitektur Proyek 

Pembangunan Kantor Pusat ASDP Indonesia Ferry Jakarta. 

2. Pemodelan yang dilakukan menggunakan program bantu perangkat lunak 

Glodon Cubicost TAS 2018. 

3. Penelitian dilakukan hanya pada lantai 4 sampai dengan lantai 9 (Lantai 

Typical) Gedung Kantor Pusat ASDP Indonesia Ferry Jakarta  

4. Perhitungan harga tidak diperhitungkan dalam penelitian ini. 

5. Pekerjaan Arsitektur yang dihitung terdiri dari pekerjaan dinding, finishing 

dinding, plafond, lantai dan pintu dan jendela. 

1.6      Sistematika Penulisan 

Sistematika penulisan pada penelitian ini disusun dalam beberapa bab 

sehingga pembaca dapat memahami isi dari Penelitian ini. 

1. BAB I PPENDAHULUAN 

Bab ini menjelaskan mengenai latar belakang penulisan, rumusan masalah, 

tujuan penelitian, batasan masalah serta sistematika penulisannya. 

2. BAB II STUDI PUSTAKA 



 

5 

 

Bab ini menjelaskan mengenai teor-teori dasar yang berhubungan dengan 

penelitian ini, yaitu studi literature yang berhubungan dengan Bill Of 

Quantity (BOQ) dan Building Information Modeling (BIM) 

3. BAB III METEDOLOGI PENELITIAN 

Bab ini menjelaskan metode penelitian yang dilakukan oleh peneliti, proses 

penelitian, teknik pengumpulan data , pengumpulan data, metode analisa 

data, analisa data, serta kesimpulan. 

4. BAB IV DATA PEMBAHASAN 

Bab ini menjelaskan informasi umum mengenai proyek yang ditinjau serta 

data analisis penerapan Building Information Modeling (BIM) pada Bill Of 

Quantity (BOQ) yang akan dibuat. 

5. BAB V ANALISA DAN PEMBAHASAN 

Bab ini menjelaskan hasil analisa dan penerapan Building Information 

Modeling (BIM) pada Bill Of Quantity (BOQ) proyek yang di tinjau. 

6. BAB VI PENUTUP 

Bab ini menjelaskan tentang kesimpulan yang diperoleh peneliti mengenai 

temuan-temuan penting serta saran tindak lanjut terhadap hasil yang di 

peroleh. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


