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BAB I 

PENDAHULUAN 

1.1 Latar Belakang 

Proyek Pembangunan Rumah Sakit Helsa Bunda Nanda Cipadung adalah suatu 

proyek pembangunan gedung Rumah Sakit milik PT Persada Medika Dharma yang 

terletak di Jl. AH. Nasution No.37-39, Kelurahan Cipadung, Kecamatan Cibiru, Kota 

Bandung, Provinsi Jawa Barat. Pelaksanaan proyek Pembangunan Rumah Sakit Helsa 

Bunda Nanda Cipadung ini direncanakan berlangsung selama 18 bulan atau 540 hari 

oleh PT Persada Konstruksi dengan luas total bangunan gedung sebesar 7.000 m² yang 

terdiri dari 10 lantai (9 lantai commercial dan 1 lantai dak beton) yang meliputi 

beragam fasilitas meliputi UGD, Rawat Inap, Rawat Jalan, Laboratorium, Radiologi, 

Farmasi dan berbagai fasilitas lainnya. Dalam perencanaannya, wajib untuk 

menerapkan metode Building Information Modelling (BIM) sesuai dengan ketentuan 

yang diuraikan dalam Peraturan Menteri Pekerjaan Umum Dan Perumahan Rakyat 

(PUPR) NOMOR 22/PRT/M/2018 Tentang Pembangunan Bangunan Gedung Negara 

(Kementerian Pekerjaan Umum dan Perumahan Rakyat, 2018). Pedoman tersebut 

mewajibkan penggunaan BIM pada proyek-proyek gedung bertingkat tinggi dengan 

luas di atas 2.000 m² dan lebih dari 2 lantai. BIM harus diterapkan mulai dari tahap 

perencanaan hingga pelaksanaan konstruksi, serta dapat digunakan dalam tahapan 

operasional dan pemeliharaan. 

Transformasi digital pada industri konstruksi saat ini mendorong perubahan 

metode perencanaan dan pengendalian proyek dari sistem berbasis gambar dua 

dimensi menuju sistem berbasis model informasi digital. Building Information 

Modelling (BIM) merupakan pendekatan yang memungkinkan integrasi data 

geometrik, informasi material, spesifikasi teknis, jadwal pelaksanaan, hingga estimasi 

biaya dalam satu model digital yang saling terhubung. Penerapan BIM tidak hanya 

meningkatkan kualitas koordinasi antar disiplin pekerjaan, tetapi juga mampu 

meminimalkan kesalahan desain, mengurangi pekerjaan ulang (rework), serta 

meningkatkan efisiensi pengambilan keputusan selama siklus hidup proyek (ISO 

19650-1, 2018; Autodesk, 2026). Seiring berkembangnya teknologi perangkat lunak, 

Autodesk Revit 2026 menghadirkan peningkatan performa pemodelan, pengelolaan 

parameter, interoperabilitas data, dan integrasi yang lebih baik dengan berbagai 
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extension BIM sehingga mendukung implementasi BIM 5D secara lebih optimal. 

PT Persada Medika Dharma selaku pemilik Helsa Hospital Group berupaya 

mengoptimalkan lahan yang tersedia dengan membangun gedung bertingkat. Dalam 

konstruksi gedung bertingkat, tangga merupakan elemen struktur vital yang berfungsi 

sebagai akses transportasi vertikal. Secara teknis, perhitungan volume struktur tangga 

adalah salah satu pekerjaan yang paling kompleks karena melibatkan geometri yang 

miring, perhitungan detail pelat anak tangga, balok bordes, serta penulangan yang 

rumit. Kompleksitas geometri ini seringkali menjadi titik lemah jika dihitung 

menggunakan metode konvensional, sehingga membutuhkan tingkat ketelitian yang 

sangat tinggi. 

Selama beberapa tahun ke belakang, perhitungan volume masih dilakukan 

secara manual, hal tersebut akan memakan waktu dan rawan terjadi kesalahan dalam 

perhitungan volume (Suwarni & Anondho, 2021). Adapun proses perhitungan volume 

pada pekerjaan struktur Tangga di Proyek Pembangunan Rumah Sakit Helsa Bunda 

Nanda Cipadung dikerjakan secara konvensional, yaitu metode perhitungan dengan 

membaca gambar kerja AutoCAD 2D dengan dibantu Microsoft Excel yang 

berpedoman pada Standard Method of Measurement (SMM)(Novita & Pangestuti, 

2021). Dalam metode CAD Konvensional, kesalahan sering kali terjadi karena 

kurangnya tingkat akurasi yang memadai dalam melakukan perhitungan. Tingkat 

akurasi yang kurang dalam perhitungan CAD Konvensional dapat mengakibatkan 

pemborosan sekitar 10% pada penggunaan bahan/material dan proyek bisa mengalami 

over budget hingga 40%. Apabila menggunakan metode perhitungan CAD 

Konvensional, hampir dapat dipastikan akan mengalami over budget, merujuk pada 

penelitian terdahulu. Pada Proyek Rumah Sakit Helsa Bunda Nanda Cipadung untuk 

menghitung volume pada pekerjaan struktur Tangga menggunakan sistem perhitungan 

CAD Konvensional dengan memperhitungkan perhitungan waste rasio. Hal ini rentan 

mengalami kesalahan perhitungan volume. 

Metode perhitungan berbasis gambar dua dimensi masih banyak digunakan pada 

proyek konstruksi di Indonesia, terutama dalam proses Quantity Take-Off (QTO). 

Akan tetapi, metode tersebut sangat bergantung pada kemampuan estimator sehingga 

berpotensi menimbulkan inkonsistensi hasil perhitungan apabila terjadi revisi gambar 

ataupun perubahan desain selama pelaksanaan proyek. Setiap perubahan desain 

mengharuskan estimator melakukan perhitungan ulang secara manual yang 
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membutuhkan waktu relatif lama serta meningkatkan risiko terjadinya kesalahan 

kuantitas. Kondisi tersebut berdampak pada ketidaktepatan penyusunan Rencana 

Anggaran Biaya (RAB) dan dapat memengaruhi pengendalian biaya proyek secara 

keseluruhan (Olawumi, & Chan, 2019; Eastman et al , 2020). 

Dalam konsep BIM, dimensi kelima (5D) merupakan pengembangan dari 

model tiga dimensi dengan menambahkan informasi biaya ke setiap komponen 

bangunan. Seluruh elemen struktur yang telah dimodelkan memiliki parameter 

kuantitas dan harga satuan sehingga perubahan desain dapat secara otomatis 

memperbarui nilai volume maupun estimasi biaya. Mekanisme tersebut menjadikan 

BIM 5D sebagai salah satu pendekatan yang efektif dalam meningkatkan transparansi, 

akurasi, serta efisiensi proses estimasi biaya dibandingkan metode konvensional 

(Farouk & Rahman, 2023) 

Salah satu faktor yang menyebabkan terjadinya over budget adalah kesalahan 

pada perhitungan Quantity Take-Off (QTO) sehingga terjadi perbedaan kuantitas 

antara volume perencanaan dengan volume aktual. Menurut (Ferial et al., 2021)  QTO 

dilaksanakan hampir di semua pekerjaan dalam proyek konstruksi berbasis BIM, oleh 

sebab itu pekerjaan QTO dilakukan secara akurat dan konsisten. Kesalahan 

perhitungan QTO akan berakibat pada perhitungan Rencana Anggaran Biaya (RAB) 

yang tidak sesuai. 

Struktur Tangga merupakan bagian penting dalam bangunan bertingkat. 

Perhitungan biaya pada konstruksi Tangga menjadi krusial karena memiliki biaya 

yang cukup besar di dalam pelaksanaannya. Dengan menggunakan metode BIM 5D, 

proses perhitungan volume dapat dilakukan dengan lebih akurat dan efektif. Hal ini 

penting untuk memastikan penggunaan anggaran secara efisien dan mengurangi risiko 

kesalahan perhitungan biaya (Fitriani et al., 2021). Oleh karena itu, implementasi 

BIM 5D pada perhitungan RAB pada strukturn Tangga dengan menggunakan 

Autodesk Revit 2026 memiliki potensi untuk meningkatkan efisiensi biaya dalam 

pelaksanaan proyek konstruksi. 

Metode penelitian yang digunakan dalam penelitian ini diawali dengan 

memodelkan elemen struktur atas tangga (meliputin elemen balok, kolom dan pelat 

tangga) ke dalam bentuk tiga dimensi (3D) menggunakan software BIM berdasarkan 

gambar kerja (DED) proyek. Setelah proses pemodelan elemen selesai, tahap 
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selanjutnya adalah menginput Harga Satuan Pekerjaan (HSP) secara langsung ke 

dalam parameter model dengan berpedoman pada AHSP Cipta Karya Bina Konstruksi 

No. 30 Tahun 2025. Proses ekstraksi data atau Quantity Take-Off (QTO) kemudian 

dilakukan untuk mengeluarkan nilai kuantitas material yang telah terintegrasi secara 

otomatis dengan harga satuan. Penggunaan software BIM 5D pada tahap ini dipercaya 

mampu meningkatkan keakuratan secara signifikan dibandingkan dengan 

menggunakan metode Konvensional (Hasan & Rasheed, 2019). Selanjutnya, data 

Quantity Take Off tersebut melalui proses fitur Schedules/Quantities bawaan dari 

Revit, filtering serta sorting data, agar data kalkulasi Rencana Anggaran Biaya (RAB) 

menghasilkan output yang sesuai. Sebagai tahap akhir, nilai RAB dari output BIM 5D 

tersebut akan dianalisis dan dikomparasikan dengan perhitungan RAB yang 

menggunakan metode CAD konvensional. 

Penelitian-penelitian terkini menunjukkan bahwa implementasi BIM 5D 

mampu meningkatkan akurasi Quantity Take-Off hingga di atas 95%, mempercepat 

proses estimasi biaya, serta mengurangi waktu penyusunan RAB dibandingkan 

metode berbasis CAD dua dimensi. Selain itu, integrasi model tiga dimensi dengan 

database harga satuan memungkinkan proses cost control dilakukan secara real time 

ketika terjadi perubahan desain sehingga mendukung pengambilan keputusan yang 

lebih cepat oleh pemilik proyek maupun kontraktor (Mia et al., 2025; Autodesk, 2026) 

Autodesk Revit 2026 dipilih dalam penelitian ini karena merupakan salah satu 

perangkat lunak BIM yang banyak digunakan pada industri konstruksi. Versi terbaru 

tersebut menyediakan peningkatan pada fitur Schedules/Quantities, pengelolaan 

parameter, interoperabilitas IFC, serta kompatibilitas dengan berbagai plug-in analisis 

dan estimasi biaya. Dengan kemampuan tersebut, Autodesk Revit 2026 diharapkan 

mampu menghasilkan proses Quantity Take-Off yang lebih cepat, konsisten, dan 

akurat dibandingkan pendekatan konvensional berbasis AutoCAD dan Microsoft 

Excel. 

Berdasarkan latar belakang di atas, penulis melakukan perhitungan dan analisis 

Rencana Anggaran Biaya (RAB) khusus pada pekerjaan struktur tangga. Dalam 

pelaksanaannya, penulis menggunakan software BIM 5D Autodesk Revit 2026 

dengan mengintegrasikan beberapa fitur add-on atau extension pendukung guna 

mengoptimalkan workflow pemodelan. Pada tahap pemodelan elemen struktur, 

extension Naviate Rebar digunakan untuk memodelkan penulangan secara efisien dan 
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otomatis, sementara SOFiSTiK - BIM Integrated Modeling, Design and Detailing 

dimanfaatkan secara spesifik untuk mengekstraksi kuantitas pekerjaan bekisting. 

Selanjutnya, untuk menghasilkan output biaya pekerjaan beton, tulangan besi, dan 

bekisting pada struktur tangga, penarikan data dilakukan dengan memanfaatkan M 

Labs - Revit Export Import Excel Workflow. Fitur ini digunakan untuk menyajikan 

data RAB akhir secara rapi dan komprehensif, sekaligus menutupi keterbatasan fitur 

ekspor bawaan Revit yang masih memerlukan pengolahan format spreadsheet secara 

manual. Adapun kalkulasi RAB akhir tetap dihitung dengan mengacu pada Harga 

Satuan Pekerjaan (HSP) dari proyek Pembangunan Rumah Sakit Helsa Bunda Nanda 

Cipadung, berpedoman pada AHSP Cipta Karya 2025. Hasil penelitian ini diharapkan 

dapat membantu para praktisi dan manajer proyek dalam mengembangkan strategi 

pengendalian biaya yang lebih efektif, serta menekan risiko over budget pada 

pekerjaan struktur tangga di proyek tersebut. 

1.2 Perumusan Masalah 

Perumusan masalah pada penelitian ini adalah sebagai berikut: 

1. Berapa total volume pada Bill of Quantity dari pekerjaan struktur Tangga pada 

proyek Pembangunan Rumah Sakit Helsa Bunda Nanda Cipadung dengan 

menggunakan CAD Konvensional dan BIM 5D Autodesk Revit 2026? 

2. Berapa selisih perbandingan volume pada Bill of Quantity dari pekerjaan struktur 

Tangga pada proyek Pembangunan Rumah Sakit Helsa Bunda Nanda Cipadung 

dengan menggunakan CAD Konvensional dan BIM 5D Autodesk Revit 2026? 

3. Berapa total perhitungan Rencana Anggaran Biaya (RAB) dari pekerjaan 

struktur Tangga pada proyek Pembangunan Rumah Sakit Helsa Bunda Nanda 

Cipadung dengan menggunakan CAD Konvensional dan BIM 5D Autodesk 

Revit 2026? 

4. Berapa selisih perbandingan harga pada Rencana Anggaran Biaya (RAB) dari 

pekerjaan struktur Tangga pada proyek Pembangunan Rumah Sakit Helsa Bunda 

Nanda Cipadung dengan menggunakan CAD Konvensional dan BIM 5D 

Autodesk Revit 2026? 

1.3 Pembatasan Masalah 

Batasan penelitian ini yaitu: 

1. Objek penelitian ini berdasarkan pada proyek Pembangunan Rumah Sakit 
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Helsa Bunda Nanda Cipadung. 

2. Penelitian ini difokuskan hanya pada pekerjaan struktur Tangga. 

3. Pemodelan yang dilakukan menggunakan software Autodesk Revit 2026. 

4. Pemodelan dan perhitungan volume serta biaya hanya pada struktur atas 

Tangga. 

5. Analisis biaya mengacu pada Harga Satuan Pekerjaan dari AHSP Cipta Karya 

Bina Konstruksi No 30 Tahun 2025. 

6. Penelitian ini hanya berfokus pada perhitungan volume dan biaya. 

1.4 Tujuan Penelitian 

1. Melakukan Quantity Take Off dari pekerjaan struktur Tangga pada proyek 

Pembangunan Rumah Sakit Helsa Bunda Nanda Cipadung dengan 

menggunakan BIM 5D Autodesk Revit 2026. 

2. Menghitung perbandingan volume pada Bill of Quantity dari pekerjaan struktur 

Tangga pada proyek Pembangunan Rumah Sakit Helsa Bunda Nanda Cipadung 

antara hasil perhitungan data proyek (Konvensional) VS quantity take off BIM 

5D Autodesk Revit 2026. 

3. Menghitung total perhitungan Rencana Anggaran Biaya (RAB) dari pekerjaan 

struktur Tangga pada proyek Pembangunan Rumah Sakit Helsa Bunda Nanda 

Cipadung antara perhitungan data proyek (Konvensional) dan  Quantity Take 

Off BIM 5D Revit. 

4. Menghitung Deviasi harga pada Rencana Anggaran Biaya dari pekerjaan 

struktur Tangga pada proyek Pembangunan Rumah Sakit Helsa Bunda Nanda 

Cipadung antara perhitungan data proyek (Konvensional) dan  Quantity Take 

Off BIM 5D Revit.. 

5. Mendapatkan analisis perhitungan Rencana Anggaran Biaya (RAB) pada 

pekerjaan struktur Tangga sebagai referensi kontraktor. 

1.5 Sistematika Penulisan 

Dalam penyusunan skripsi ini dibagi menjadi beberapa bagian pembahasan 

yang di mana setiap pembahasan disusun menjadi beberapa bab itu sendiri. 

Sistematika pembahasan dapat dijelaskan sebagai berikut: 

BAB I PENDAHULUAN 

Bab ini menjelaskan mengenai latar belakang penulisan, perumusan masalah, 
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pembatasan masalah, tujuan penelitian, manfaat penelitian mengenai perhitungan 

biaya struktur Tangga pada proyek Pembangunan Rumah Sakit Helsa Bunda Nanda 

Cipadung, serta sistematika penulisan yang baik dan benar. 

BAB II TINJAUAN PUSTAKA 

Bab ini menjelasakan mengenai teori-teori dasar yang mendukung penelitian ini, 

yaitu penelitian terdahulu yang berhubungan dengan topik penelitian dan studi 

literatur yang berhubungan mengenai struktur Tangga, Quantity Take-Off, Bill of 

Quantity (BoQ), Building Information Modelling (BIM), biaya dan peraturan pada 

pekerjaan struktur Tangga pada Proyek Pembangunan Rumah Sakit Helsa Bunda 

Nanda Cipadung. 

BAB III METODOLOGI PENELITIAN 

Bab ini menjelaskan metode yang dilakukan oleh penulis, proses penelitian, 

teknik pengumpulan data, teknik pengolahan data, dan analisis data untuk 

mendapatkan nilai perbandingan biaya pekerjaan struktur Tangga pada Proyek 

Pembangunan Rumah Sakit Helsa Bunda Nanda Cipadung. 

BAB IV DATA DAN PEMBAHASAN 

Bab ini menjelaskan informasi umum dan data yang telah dikumpulkan oleh 

penulis mengenai penerapan metode BIM 5D Autodesk Revit 2026 dengan CAD 

Konvensional dalam mendapatkan volume pekerjaan struktur Tangga pada proyek 

Rumah Sakit Helsa Bunda Nanda  yang  kemudian  akan  didapatkan  perbandingan 

perhitungan Rencana Anggaran Biaya (RAB) pada pekerjaan struktur 

Tangga menggunakan metode BIM 5D Autodesk Revit 2026 dengan CAD 

Konvensional. 

BAB V PENUTUP 

Bab ini akan menjelaskan tentang kesimpulan yang diperoleh penulis mengenai 

total volume, nilai selisih volume, total Rencana Anggaran Biaya (RAB) dan selisih 

nilai perbandingan Rencana Anggaran Biaya (RAB) pada proyek Pembangunan 

Rumah Sakit Helsa Bunda Nanda Cipadung dengan menggunakan perhitungan CAD 

Konvensional dan BIM 5D Autodesk Revit 2026. 

DAFTAR PUSTAKA  

LAMPIRAN 
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BAB V 

PENUTUP 

5.1. Kesimpulan 

Kesimpulan dari hasil penelitian dan analisis terhadap penggunaan 

Building Information Modelling (BIM) 5D pada proses pemodelan Proyek 

Rumah Sakit Helsa Cipadung, antara lain: 

1. Total volume dari pekerjaan struktur Tangga dengan menggunakan 

software Autodesk Revit 2026 didapatkan total volume pekerjaan beton 

sebesar 619,36 m³, lalu total volume pekerjaan bekisting sebesar 3152,33 

m², dan total volume pekerjaan besi sebesar 2.1081,15 kg. Sedangkan 

total volume dari pekerjaan struktur Tangga dengan menggunakan CAD 

Konvensional didapatkan total volume pekerjaan beton sebesar 706,52 

m³, lalu total volume pekerjaan bekisting sebesar 3.977,02 m², dan total 

volume pekerjaan besi sebesar 47.260,80 kg. 

2. Perbandingan perhitungan total volume pada Bill of Quantity 

menggunakan metode BIM 5D dan CAD Konvensional, pada pekerjaan 

beton didapat nilai deviasi sebesar 12,34% dimana nilai perhitungan 

BIM 5D < CAD Konvensional, lalu pada pekerjaan bekisting didapat 

nilai deviasi sebesar 20,74% dimana nilai perhitungan BIM 5D > CAD 

Konvensional, dan pada pekerjaan besi didapat nilai deviasi sebesar 

55,39% dimana nilai perhitungan BIM 5D < CAD Konvensional. 

3. Total perhitungan Rencana Anggaran Biaya menggunakan metode BIM 

5D Autodesk Revit 2026 didapat nilai total RAB sebesar Rp3. 

Rp3.598.875.344,00 dan didapat nilai total RAB Proyek yang 

menggunakan metode CAD Konvensional sebesar Rp6.284.733.935,52. 

4. Perbandingan Rencana Anggaran Biaya (RAB) dari perhitungan BIM 

5D Autodesk Revit 2026 dengan nilai RAB Proyek yang menggunakan 

metode CAD Konvensional, pada nilai RAB BIM 5D Autodesk Revit 

2026 didapatkan nilai selisih harga yang lebih kecil sebesar Rp 

Rp2.685.858.591,52 dan didapatkan nilai deviasi lebih kecil 42,74% 

dibandingkan dengan RAB Proyek yang menggunakan CAD 

Konvensional. 
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5. Hasil penelitian ini telah divalidasi oleh tiga pakar di bidang Building 

Information Modelling, yaitu Bapak Ahmad selaku BIM Coordinator di 

PT. Deqha Elcomindo, PB selaku Methods Engineer di PT PP (Persero) 

Tbk, dan Bapak Egy selaku BIM Engineer di PT Virama Karya 

(Persero). Berdasarkan hasil validasi ketiga pakar tersebut, metode 

pemodelan serta hasil perhitungan Quantity Take-Off dan Rencana 

Anggaran Biaya menggunakan BIM 5D Autodesk Revit 2026 pada 

penelitian ini dinyatakan sesuai dengan kaidah teknis dan praktik BIM 

yang berlaku di industri konstruksi, serta lebih akurat dan dapat 

diandalkan dibandingkan metode CAD Konvensional. Ketiga validator 

secara konsisten menyatakan bahwa penelitian ini layak digunakan 

dengan revisi, dengan catatan perlu ditambahkan proses deteksi benturan 

(clash detection) menggunakan aplikasi tambahan guna meminimalkan 

tumpang tindih objek dan benturan antar tulangan yang berpotensi 

terjadi selama proses pemodelan. 

6. Penulis menyimpulkan perbedaan mendasar yang menyebabkan total 

volume dan Rencana Anggaran Biaya (RAB) pada metode 

Konvensional yang jauh lebih besar dibandingkan BIM 5D. Faktor 

pertama yang sangat memengaruhi selisih ini adalah pada penggunaan 

faktor waste ratio pada metode konvensional. Dalam perhitungan 

proyek secara konvensional, estimator senantiasa memasukkan 

persentase waste ratio ke dalam volume pekerjaan. Penggunaan waste 

ratio ini secara teoretis cenderung memperbesar volume material dari 

kebutuhan aslinya, yang pada akhirnya membuat perhitungan 

konvensional rentan mengalami over budget. Di sisi lain, metode BIM 

mengekstraksi kuantitas material secara aktual berdasarkan pemodelan 

yang ada. Faktor lainnya yang menciptakan deviasi ini berkaitan dengan 

keterbatasan cara estimator memvisualkan geometri yang rumit, seperti 

struktur tangga. Pada perhitungan manual, seorang Quantity Surveyor 

(QS) akan mempunyai pendekatan dan asumsi tersendiri apabila objek 

yang ditinjau sangat rumit dan sulit divisualisasikan dari gambar 2D. 

Sebaliknya, pada proses perhitungan Quantity Take-Off (QTO) berbasis 

BIM, sistem akan secara otomatis mengkalkulasi volume berdasarkan 
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parameter yang telah dimodelkan (sebagai contoh; menghitung bentang 

bersih kolom atau balok yang volumenya sudah dikurangiterlebih dahulu 

oleh joint antar elemen struktural). Perhitungan berdasarkan parameter 

bersih inilah yang membuat hasil BIM 5D jauh lebih efisien dan akurat. 

5.2. Saran 

Beberapa saran untuk penelitian selanjutnya antara lain: 

1. Proyek yang digunakan sebagai objek penelitian ruang lingkupnya lebih 

besar dan dalam cakupan jenis pekerjaan yang luas, misalnya pada 

proyek stadion sepakbola dengan memodelkan secara keseluruhan. 

2. Peneliti selanjutnya diharapkan dapat menggunakan berbagai jenis 

software BIM dari berbagai developer atau publisher agar bisa 

mendapatkan banyak referensi pemodelan dari berbagai jenis software 

BIM 

3. Pihak industri agar menggunakan perhitungan volume dan perhitungan 

biaya menggunakan software BIM 5D. 
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