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BAB I 

PENDAHULUAN 

1.1 Latar Belakang 

Krisis pemanasan global saat ini menuntut transformasi signifikan dalam 

pengelolaan bangunan di wilayah perkotaan, khususnya DKI Jakarta. Urgensi 

penerapan konsep bangunan ramah lingkungan (green building) didasarkan pada data 

Green Building Council Indonesia (GBCI), yang menunjukkan bahwa sektor 

bangunan menyumbang 48% dari total konsumsi energi nasional. Angka tersebut 

secara signifikan melampaui sektor transportasi (27%) dan sektor industri (25%), 

sehingga efisiensi energi pada tahap operasional bangunan menjadi prioritas utama 

dalam upaya konservasi energi secara luas. 

Sebagai instrumen penilaian, GBCI telah menetapkan standar "Greenship" yang 

disesuaikan dengan regulasi dan kondisi geografis Indonesia. Salah satu pilar utama 

dalam Greenship adalah kategori Building Environment Management (BEM). 

Berbeda dengan perangkat penilaian lain, BEM menitikberatkan pada manajemen 

operasional pasca-konstruksi, yang mencakup tata kelola limbah terpadu serta 

pemeliharaan kualitas lingkungan dalam ruang. Relevansi penerapan kriteria ini pada 

fasilitas publik semakin krusial mengingat keberhasilan sebuah bangunan hijau 

sangat bergantung pada sinergi antara sistem manajemen dan perilaku pengguna 

bangunan (Aushaf et al., 2022). 

Implementasi kriteria BEM telah terbukti efektivitasnya pada berbagai 

bangunan komersial berskala besar. Sebagai referensi, studi pada gedung South 

Quarter Jakarta menunjukkan pencapaian skor BEM sebesar 77%, yang didukung 

oleh sistem pemilahan sampah yang ketat dan program edukasi bagi penghuni 

gedung. Tingginya tingkat persetujuan responden (77%) terhadap program pelatihan 

lingkungan di gedung tersebut mengindikasikan bahwa manajemen lingkungan yang 

sistematis dapat diterima dengan baik apabila didukung oleh kesadaran penggunanya. 

Namun, meskipun standar BEM telah banyak diujikan pada gedung 

perkantoran, penelitian mengenai penerapannya di institusi pendidikan, khususnya 

sekolah dasar, masih terbatas. SDN Cipete Utara 01 memiliki karakteristik 

operasional dan profil warga sekolah yang berbeda dibandingkan gedung komersial, 

di mana penanaman budaya lingkungan sejak dini menjadi aspek yang sangat 

fundamental (Huda et al., 2026). Saat ini, SDN Cipete Utara 01 tengah dalam proses 

rehabilitasi bangunan, yang memberikan momentum krusial untuk mengintegrasikan 

standar bangunan hijau sejak tahap perencanaan teknis. Adanya kesenjangan antara 

standar industri dan kondisi riil di fasilitas pendidikan dasar ini melatarbelakangi 

pentingnya penelitian ini dilakukan. Fokus utama dari proposal ini adalah 
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menganalisis adaptasi kriteria BEM standar Greenship di SDN Cipete Utara 01 

melalui tinjauan dokumen perencanaan rehabilitasi untuk menghasilkan rekomendasi 

tata kelola lingkungan sekolah yang berkelanjutan serta mampu meningkatkan 

kenyamanan seluruh warga sekolah. 

1.2 Rumusan Masalah 

Berdasarkan latar belakang di atas, rumusan masalah dalam penelitian ini adalah: 

1. Bagaimana Kondisi Lingkungan Bangunan SDN Cipete Utara 01? 

2. Bagaimana penilaian kriteria Building Environment Management (BEM) pada 

rehabilitasi SDN Cipete Utara 01 berdasarkan Rating Tools GREENSHIP New 

Building (NB) Versi 1.2? 

3. Berapa presentase pencapaian kriteria Building Environment Management (BEM) 

pada SDN Cipete Utara 01 ditinjau dari kesesuaian antara perencanaan teknis 

rehabilitasi dengan indikator penilaian Greenship NB V.1.2? 

1.3 Batasan Penelitian 

1. Penelitian ini hanya membatasi pada kategori Building Environment 

Management (BEM) berdasarkan Rating Tools GREENSHIP New Building (NB) 

Versi 1.2. Kriteria yang dianalisis meliputi kriteria prasyarat (manajemen sampah) 

dan kriteria kredit terkait operasional lingkungan lainnya. 

2. Objek penelitian adalah SDN Cipete Utara 01, Jakarta Selatan. Mengingat 

gedung dalam tahap rehabilitasi, data primer yang digunakan bersumber dari 

dokumentasi foto lapangan dan observasi visual langsung, ded, terhadap progres fisik 

bangunan guna meninjau ketersediaan fasilitas manajemen lingkungan secara aktual 

di lokasi. 

3. Pengambilan data penelitian pada rentang waktu bulan Februari sampai bulan 

Mei 2026. 

1.4 Tujuan Penelitian 

1. Mengidentifikasi Kondisi Lingkungan Bangunan SDN Cipete Utara 01. 

2. Menilai Gedung SDN Cipete Utara 01 kriteria BUILDING ENVIRONMENT 

MANAGEMENT (BEM) berdasarkan Rating Tools GREENSHIP New Building 

(NB) Versi 1.2. 

3. Menganalisis presentase pencapaian kriteria Building Environment 

Management (BEM) pada SDN Cipete Utara 01 ditinjau dari kesesuaian antara 

perencanaan teknis rehabilitasi dengan indikator penilaian Greenship NB V.1.2. 

 

1.5 Sistematika Penulisan 
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Bab ini berisi latar belakang pemilihan judul mengenai pentingnya bangunan 

hijau dan manajemen lingkungan, perumusan masalah terkait implementasi BEM di 

sekolah, tujuan penelitian, batasan masalah agar penelitian tetap fokus, manfaat 

penelitian bagi instansi terkait, serta sistematika penulisan. 

 

BAB II TINJAUAN PUSTAKA 

Bab ini memuat landasan teori yang mendukung penelitian, meliputi konsep 

Green Building, penjelasan detail mengenai Rating Tools Greenship dari GBCI, serta 

pendalaman kriteria Building Environment Management (BEM). Bab ini juga 

menyertakan studi pustaka dari penelitian terdahulu, termasuk referensi mengenai 

rencana pengelolaan sampah dan fit-out pada bangunan hijau yang sudah 

tersertifikasi. 

 

BAB III METODOLOGI PENELITIAN 

Bab ini menjelaskan langkah-langkah penelitian, dimulai dari observasi 

lapangan di SDN Cipete Utara 01, teknik pengumpulan data melalui wawancara dan 

kuesioner kepada warga sekolah (siswa, guru, dan staf), serta metode analisis data 

yang digunakan untuk menilai kesesuaian kondisi eksisting dengan standar BEM. 

 

BAB IV HASIL DAN PEMBAHASAN 

Bab ini berisi hasil pengolahan data mengenai kondisi manajemen lingkungan 

di objek studi. Pembahasan mencakup penilaian prasyarat manajemen sampah, 

rencana edukasi atau training bagi penghuni sekolah, serta usulan rekomendasi teknis 

maupun manajerial berdasarkan persepsi pengguna dan standar Greenship. 

 

BAB V PENUTUP 

Bab ini berisi kesimpulan dari seluruh hasil penelitian yang menjawab rumusan 

masalah, serta saran-saran yang dapat diberikan kepada pihak pengelola sekolah 

maupun peneliti selanjutnya untuk pengembangan kriteria bangunan hijau di masa 

depan. 

 

DAFTAR PUSTAKA 

Berisi daftar literatur, jurnal, peraturan perundang-undangan (seperti UU No. 

18 Tahun 2008), dan sumber data lainnya yang digunakan sebagai acuan dalam 

penyusunan Tugas Akhir.   
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BAB V 

PENUTUP 

5.1 Kesimpulan 

Berdasarkan hasil analisis, observasi lapangan, serta wawancara yang telah 

dilaksanakan mengenai penerapan kriteria Building Environment Management 

(BEM) pada Proyek Rehab Total Gedung Sekolah Paket 3 SDN Cipete Utara 01 

Jakarta Selatan, maka dapat ditarik beberapa kesimpulan sebagai berikut: 

1. Kondisi Lingkungan Bangunan SDN Cipete Utara 01 terdiri dari  

A. Data Demografi Pengguna Gedung:  

1) Tenaga Pendidik (Guru): Berjumlah 15 orang, terdiri dari 7 orang guru laki-

laki dan 8 orang guru perempuan.  

2) Tenaga Kependidikan (Tendik/Staf Administrasi): Berjumlah 2 orang 

(seluruhnya berjenis kelamin laki-laki).  

3) Peserta Didik: Akumulasi total siswa aktif tercatat sebanyak 363 anak, dengan 

rincian 179 siswa laki-laki dan 184 siswa perempuan.  

B. Zonasi dan Fasilitas Bangunan: 

1) Fasilitas Pembelajaran Pokok: Terdiri dari 24 ruang kelas yang terdistribusi di 

Lantai 2, 3, dan 4.  

2) Fasilitas Manajemen dan Layanan Administrasi: Terpusat di Lantai 1.  

3) Fasilitas Penunjang Non Akademik dan Komunitas: Terletak di Lantai 1 dan 

Lantai 4.  

4) Fasilitas Olahraga dan Area Terbuka: Terintegrasi di Lantai 1.  

C. Sistem Sirkulasi, Utilitas, dan Sanitasi: 

1) Sirkulasi Vertikal: Aksesibilitas antar-lantai didukung oleh 4 titik tangga 

(utama dan darurat) serta 1 unit Lobby Lift yang terintegrasi di setiap lantai.  

2) Fasilitas Sanitasi (Saniter): Terdiri dari 1 unit toilet siswa di Lantai 1, serta 

masing-masing 2 unit toilet (terpisah untuk siswa dan siswi) yang terletak 

presisi pada zonasi sayap kiri dan kanan di Lantai 2, 3, dan 4.  

D. Data Teknis dan Administratif Proyek: 

1) Luas Lahan: 3.955 m^2.  

2) Luas Bangunan: 1.357 m^2.  

3) Lokasi Proyek: Jl. RS. Fatmawati Raya No. 1, RT 02/RW 05, Cipete Utara, 

Kecamatan Kebayoran Baru, Kota Jakarta Selatan, Daerah Khusus Ibukota 

Jakarta 12150.  

4) Nilai Anggaran: Rp327.328.000.000,00. 

 

2. Hasil penilaian kriteria Building Environment Management (BEM) pada Gedung 

Baru SDN Cipete Utara 01 Jakarta Selatan rincian pemenuhan tolok ukur kriteria 

prasyarat dan poin pada masing-masing indikator adalah sebagai berikut: 
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a) BEM P (Dasar Pengelolaan Sampah): Berstatus Terpenuhi sebagai kriteria 

prasyarat (Prerequisite). 

b) BEM 1 (Greenship Professional): Mendapatkan skor 0 dari 1 poin. 

c) BEM 2 (Polusi dari Aktivitas Konstruksi): Mendapatkan skor 2 dari 2 poin. 

d) BEM 3 (Pengelolaan Sampah Tingkat Lanjut): Mendapatkan skor 1 dari 2 poin. 

e) BEM 4 (Sistem Komisioning yang Baik dan Benar): Mendapatkan skor 1 dari 3 

poin. 

f) BEM 5 (Survei Kenyamanan Pengguna Gedung): Mendapatkan skor 0 dari 2 

poin. 

g) BEM 6 (Kesepakatan Dalam Melakukan Aktivitas Fit Out): Mendapatkan skor 0 

dari 1 poin. 

h) BEM 7 (Survei Pengguna Gedung): Mendapatkan skor 0 dari 2 poin. 

3. Hasil penilaian kriteria Building Environment Management (BEM) pada Gedung 

Baru SDN Cipete Utara 01 Jakarta Selatan adalah sebesar 30,7% berdasarkan 

tolok ukur dalam Greenship New Building Versi 1.2, dengan perolehan total skor 

4 dari 13 poin maksimal. Rendahnya tingkat pencapaian ini disebabkan oleh tidak 

terpenuhinya kriteria BEM 1, BEM 5, BEM 6, dan BEM 7 secara mutlak, serta 

belum optimalnya perolehan poin pada kriteria BEM 3 dan BEM 4 akibat 

keterbatasan pemenuhan regulasi operasional serta kelengkapan sistem 

dokumentasi manajemen bangunan. Jadi kinerja tata kelola lingkungan pada 

Gedung Baru SDN Cipete Utara 01 Jakarta Selatan berdasarkan kategori Building 

Environment Management (BEM) Greenship New Building Versi 1.2 berada pada 

kategori rendah. 

5.2 Saran 

Saran dari penelitian yang dihasilkan oleh penulis yaitu untuk penelitian berikutnya 

diharapkan aspek yang ditinjau bisa lebih luas mencakup: 

a) Tepat Guna Lahan (Appropriate Site Development - ASD) 

b) Efisiensi dan Konservasi Energi (Energy Efficiency and Conservation - EEC) 

c) Sumber dan Siklus Material (Material Resources and Cycle - MRC) 

d) Konservasi Air (Water Conservation - WAC) 

e) Kesehatan dan Kenyamanan dalam Ruang (Indoor Health and Comfort - IHC) 
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f) Manajemen Lingkungan Bangunan (Building Environment Management - BEM) 

secara lebih makro dengan melibatkan koordinasi intensif bersama pihak pemilik 

proyek (owner)/Dinas Pendidikan sejak awal penelitian guna mempermudah 

akses kelengkapan dokumen administratif hulu. 
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