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BAB I 

PENDAHULUAN 

 

 

1.1 Latar Belakang 

Sektor konstruksi di wilayah perkotaan besar seperti Jakarta memiliki dampak 

yang sangat signifikan terhadap perubahan kondisi lingkungan lokal. Pesatnya 

pembangunan gedung beton sering kali mengabaikan aspek resapan air, yang pada 

akhirnya memicu masalah klasik perkotaan seperti banjir dan peningkatan suhu udara 

atau yang dikenal sebagai efek pulau panas perkotaan (urban heat island). Fenomena 

ini diperparah oleh berkurangnya lahan terbuka hijau akibat pemanfaatan lahan yang 

tidak efisien dan tidak terukur (Widyawati, 2019). Menanggapi tantangan tersebut, 

konsep bangunan hijau (green building) hadir bukan sekadar sebagai tren arsitektur, 

melainkan sebagai tanggung jawab nyata terhadap kelestarian alam di setiap tahap usia 

bangunan. Konsep ini menuntut kesadaran para perencana untuk menciptakan gedung 

yang hemat energi dan rendah emisi demi menjaga kenyamanan hidup generasi saat 

ini tanpa merusak jatah kebutuhan generasi di masa depan (Adeswastoto et al., 2023). 

Dengan pendekatan ini, bangunan diharapkan dapat berdampingan secara harmonis 

dengan ekosistem sekitarnya. 

Di Indonesia, standar bangunan hijau diukur secara teknis melalui sistem 

Rating Tools Greenship yang disusun oleh Green Building Council Indonesia (GBCI). 

Salah satu kategori utama yang menjadi fondasi awal sebuah bangunan hijau adalah 

Tepat Guna Lahan atau Appropriate Site Development (ASD). Kategori ini berfokus 

pada bagaimana sebuah bangunan ditempatkan dan dikelola pada suatu tapak agar 

dapat memberikan kontribusi positif, seperti kemudahan akses fasilitas umum dan 

perlindungan terhadap keanekaragaman hayati lokal (GBCI, 2013). Penerapan kriteria 

ASD dipandang sangat krusial, terutama di kawasan padat penduduk, karena 

berhubungan langsung dengan pengurangan beban infrastruktur kota. Melalui 

pemilihan lokasi yang strategis dan penyediaan fasilitas transportasi ramah 

lingkungan, sebuah gedung dapat berperan aktif dalam menekan emisi karbon yang 

dihasilkan dari mobilitas kendaraan pribadi (Bella & Darmayanti, 2022). Hal inilah 

yang mendasari pentingnya evaluasi lahan pada setiap proyek pembangunan gedung 

baru, termasuk fasilitas pendidikan. 
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Gedung SDN Cipete Utara 01 di Jakarta Selatan menjadi objek yang sangat 

relevan untuk diteliti karena fungsinya sebagai fasilitas publik pendidikan di tengah 

pemukiman yang sangat padat. Penerapan kriteria bangunan hijau di lingkungan 

sekolah tidak hanya bermanfaat bagi penghematan operasional, tetapi juga berfungsi 

sebagai laboratorium alam yang memberikan pembelajaran visual bagi siswa. Dengan 

melihat langsung praktik ramah lingkungan di sekolah, siswa dapat menumbuhkan 

karakter peduli lingkungan sejak usia dini (Oktamarina, 2021). Sebagai aset milik 

pemerintah daerah, evaluasi terhadap SDN Cipete Utara 01 merupakan bentuk 

kepatuhan terhadap regulasi bangunan gedung hijau yang berlaku di Jakarta. Sejalan 

dengan kebijakan pemerintah provinsi dalam menekan dampak perubahan iklim, 

setiap gedung publik diwajibkan memenuhi standar teknis yang terukur dalam 

pengelolaan lahan dan sumber daya (Okita & Achmadi, 2023). Oleh karena itu, 

penelitian ini dilakukan untuk menilai sejauh mana kriteria Tepat Guna Lahan pada 

gedung sekolah tersebut memenuhi standar Greenship Versi 1.2. 

 

1.2 Rumusan Masalah 

Berdasarkan latar belakang tersebut, permasalahan yang akan dibahas dalam 

penelitian ini adalah: 

1. Bagaimana kelayakan bangunan gedung SDN Cipete Utara 01 berdasarkan Rating 

Tools Greenship untuk Bangunan Baru Versi 1.2? 

2. Bagaimana kondisi eksisting Gedung SDN Cipete Utara 01 jika ditinjau dari tolok 

ukur dalam kriteria Tepat Guna Lahan (ASD)? 

3. Berapa persentase pencapaian poin kriteria ASD pada Gedung SDN Cipete Utara 

01 berdasarkan Rating Tools Greenship untuk Bangunan Baru Versi 1.2? 

 

1.3 Batasan Penelitian 

Berdasarkan rumusan masalah di atas, permasalahan yang akan dibahas dalam 

penelitian ini adalah: 

1. Objek penelitian hanya berfokus pada Gedung SDN Cipete Utara 01. 

2. Analisis kriteria bangunan hijau dibatasi hanya pada kategori Tepat Guna Lahan 

atau Appropriate Site Development (ASD). 

3. Standar penilaian yang digunakan merujuk pada Rating Tools Greenship untuk 

Bangunan Baru Versi 1.2 dari GBC Indonesia. 
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1.4 Tujuan Penelitian 

Tujuan dari penelitian ini yaitu: 

1. Mengidentifikasi kelayakan bangunan SDN Cipete Utara 01 berdasarkan Rating 

Tools Greenship untuk Bangunan Baru Versi 1.2. 

2. Menilai kondisi lapangan Gedung SDN Cipete Utara 01 menggunakan kriteria 

Tepat Guna Lahan (ASD) berdasarkan Rating Tools Greenship untuk Bangunan 

Baru Versi 1.2. 

3. Menganalisis persentase pencapaian poin kriteria ASD pada Gedung SDN Cipete 

Utara 01 berdasarkan Rating Tools Greenship untuk Bangunan Baru Versi 1.2. 

 

1.5 Sistematika Penulisan 

Tugas Akhir ini disusun secara sistematis dan terstruktur ke dalam lima bab 

yang saling berkesinambungan. Pembagian ini dirancang agar seluruh alur 

pembahasan, mulai dari latar belakang hingga penarikan kesimpulan, dapat 

tersampaikan secara terarah dan sistematis. Adapun rincian sistematika penulisan 

tersebut adalah sebagai berikut: 

BAB I : PENDAHULUAN  

Berisi latar belakang, rumusan masalah, batasan masalah, tujuan penulisan, serta 

susunan sistematika penulisan.  

BAB II : TINJAUAN PUSTAKA  

Berisi landasan teori yang menjadi dasar acuan dalam penelitian. Pembahasan 

mencakup topik mengenai Penelitian Terdahulu, Bangunan Hijau (green building), 

Kriteria Greenship New Building Versi 1.2, serta Tepat Guna Lahan (ASD). 

BAB III : METODE PENELITIAN  

Berisi metode penelitian yaitu deskripsi lokasi penelitian, waktu penelitian, langkah-

langkah penilaian ASD, teknik pengumpulan data, diagram alir, dan tahapan 

penelitian serta luaran.  

BAB IV : DATA DAN PEMBAHASAN  

Berisi data-data terkait tolok ukur yang ada dalam kriteria Tepat Guna Lahan (ASD), 

berupa spesifikasi bangunan, sarana dan prasarana yang ada dalam perencanaan 

bangunan, serta penilaian terhadap masing-masing tolak ukur. 

BAB V : PENUTUP  

Berisi kesimpulan dan saran. 
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BAB V 

PENUTUP 

 

5.1 Kesimpulan 

Berdasarkan hasil analisis yang telah dilakukan mengenai penerapan Kriteria 

Tepat Guna Lahan (ASD) pada Proyek Rehabilitasi Total Gedung SDN Cipete Utara 

01, maka diperoleh kesimpulan sebagai berikut: 

1. Kelayakan (Eligibility) 

Sebelum melalui proses sertifikasi, SDN Cipete Utara 01 dievaluasi 

berdasarkan 7 kriteria kelayakan awal dengan hasil sebagai berikut: 

• Tidak terpenuhi: 

− Luas minimum gedung: Proyek ini tidak memenuhi syarat karena total luas 

gedung yang direncanakan hanya sebesar 1542 m2. sementara standar 

minimum yang diwajibkan oleh GBC Indonesia adalah sebesar 2.500 m2. 

• Terpenuhi: 

− Kesediaan Data Gedung: Kontraktor berkomitmen transparan dalam 

menyediakan data operasional dan perencanaan untuk keperluan 

sertifikasi. 

− Kesesuaian Fungsi Gedung: Fungsi bangunan konsisten sebagai fasilitas 

pendidikan dan sudah sejalan dengan dokumen RTRW setempat tanpa 

adanya alih fungsi lahan. 

− Legalitas Lingkungan: Proyek telah memiliki dokumen resmi Upaya 

Pengelolaan Lingkungan dan Upaya Pemantauan Lingkungan (UKL-

UPL). 

− Keselamatan Kebakaran: Sistem proteksi aktif telah terpenuhi melalui 

pemasangan APAR di setiap lantai serta tersedianya hidran kebakaran di 

area trotoar dekat sekolah. 

− Ketahanan Gempa: Struktur bangunan telah menggunakan bantalan 

fleksibel berupa celah khusus berisi styrofoam (filler) antara bagian atas 

dinding dan balok untuk mencegah keretakan saat terjadi gempa. 

− Aksesibilitas Difabel: Sekolah telah menyediakan fasilitas toilet khusus 

difabel yang dirancang dengan ruang gerak yang memadai 
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2. Hasil penilaian kriteria ASD pada proyek SDN Cipete Utara 01 

• Area Dasar Hijau (ASD-P): Terpenuhi sebagai kriteria prasyarat. 

• Pemilihan Tapak (ASD-1): Mendapatkan skor 1 dari 2 poin. 

• Aksesibilitas Komunitas (ASD-2): Mendapatkan skor 1 dari 2 poin. 

• Transportasi Umum (ASD-3): Mendapatkan skor 2 dari 2 poin. 

• Fasilitas Pengguna Sepeda (ASD-4): Mendapatkan skor 0 dari 2 poin. 

• Lansekap pada Lahan (ASD-5): Mendapatkan skor 1 dari 3 poin 

• Iklim Mikro (ASD-6): Mendapatkan skor 1 dari 3 poin. 

• Manajemen Air Limpasan Hujan (ASD-7): Mendapatkan skor 2 dari 3 poin. 

3. SDN Cipete Utara 01 memperoleh 8 dari 17 poin Greenship New Building kriteria 

ASD sehingga menghasilkan 47,05% nilai yang memenuhi kriteria ASD. 

5.2 Saran 

Karena belum optimalnya beberapa angka tolok ukur kriteria Tepat Guna 

Lahan (ASD) pada bangunan sekolah, beberapa rekomendasi teknis yang dapat 

diajukan untuk penyempurnaan perencanaan Gedung SDN Cipete Utara 01 adalah 

sebagai berikut: 

1. Menggunakan Cool Roof Coating berwarna putih cerah atau perak pada seluruh 

sisa area atap dak beton terbuka yang tidak tertutup oleh struktur panel surya untuk 

mendongkrak perolehan nilai albedo pada kriteria ASD-6 Tolok Ukur 1 (Area 

Atap) agar mampu mencapai atau melampaui standar minimum 0,30 tanpa 

mengorbankan luasan solar panel. 

2. Untuk mengoptimalkan perolehan poin pada kriteria akomodasi kendaraan ramah 

lingkungan, pengembang disarankan membangun area parkir sepeda khusus di 

dalam tapak sekolah dengan jumlah slot yang disesuaikan untuk siswa dan staf. 

Area parkir ini wajib dilengkapi dengan tiang pengunci (bike rack) yang kokoh 

guna menjamin keamanan, serta diberi peneduh (shading) agar kenyamanan 

termal pengguna sepeda tetap terjaga. 

3. Memanfaatkan material interlocking concrete paving block semen dengan gradasi 

warna abu-abu terang yang memiliki nilai albedo bawaan di atas 0,35 untuk 

mengompensasi rendahnya nilai albedo rata-rata akibat dominasi vegetasi alami 

pada kriteria ASD-6 Tolok Ukur 2 (Area Non-Atap). 
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