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BAB I
PENDAHULUAN

1.1  Latar Belakang

Politeknik Negeri Jakarta (PNJ) merupakan institusi pendidikan tinggi vokasi
di Indonesia yang berfokus pada pengembangan keahlian dan keterampilan dalam
bidang teknik dan manajemen. Kampus ini berlokasindi Jalan Prof. DR. G.A.
Siwabessy, Kampus Universitas Jdndonesia, Depok. Dalam rangka mendukung
kegiatan akademik maupun praktikum, PNJ menyediakan berbagai fasilitas yang
memadai, meliputi‘ruang perkuliahan, laboratorium, workshop, asrama mahasiswa,
sarana olahraga, gedung kegiatan mahasiswa, area patkir, serta sarana keagamaan
berupa Masjid Darul Ilmi yang berfungsi sebagai pusat ibadah dan tempat pelaksanaan
kegiatan keagamaan bagi mahasiswa, dosen, maupun seluruh civitas akademika.
Proyek Masjid Darul Ilmi PNJ memiliki luas bangunan 2205 m? yang terdiri dari 3
lantai dengan struktur utama menggunakan beton.

Dalam proyek Masjid Darul llmi, Rencana Anggaran Biaya (RAB) merupakan
elemen penting pada tahap perencanaan proyek karena menjadi acuan utama dalam
menghitung estimasi biaya, kebutuhan sumber daya, serta waktu pelaksanaan
pekerjaan. RAB adalah komponen penting dalam perencanaan pembangunan, yang
menjadi dasar untuk merencanakan biaya dan estimasi pengeluaran (Sendu et al.,
2024). Penyusunan RAB yang akurat dan efisien menjadi kunci untuk memastikan
keberhasilan proyek. Namun, proses penyusunan RAB kovensional memakan waktu
yang lama, rentan kesalahan, dan kurang efisien. Kondisi ini dapat menghambat
penyusunan jadwal proyek . secara realistis, menunda pengadaan material  serta
mobilisasi tenaga kerja, hingga menimbulkan risiko keterlambatan pelaksanaan dan
pembengkakan anggaran (over budget).

Penyebab utama over budget.adalah Kurangnya akurasi~dalam penghitungan
volume material dan estimasi biaya pada tahap perencanaan. Di Indonesia,
perhitungan volume dalam proyek konstruksi masih dilakukan dengan metode
konvensional. Sebagian besar pelaku proyek menggunakan perhitungan dari gambar
AutoCad dibantu dengan Microsoft Excel yang mengacu pada Standard Method of
Measurement (SMM) (Lutfi et al., 2024). Untuk mencegah terjadinya over budget
pada proyek Masjid Darul Ilmi PNJ penelitian mengenai biaya perlu dilakukan.
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Untuk mengatasi masalah tersebut, teknologi Building Information Modeling
(BIM) menawarkan solusi yang lebih efisien. BIM merupakan sistem digitalisasi
pengolahan data yang dapat membantu pekerjaan pada bidang konstruksi berjalan
lebih efektif dan efisien (Gilang et al., 2023). Selain itu, penerapan BIM juga sesuai
dengan regulasi dari Kementerian Pekerjaan Umum dan Perumahan Rakyat (PUPR),
yang mewajibkan penggunaan BIM pada proyek-bangunan gedung negara dengan luas
lebih dari 2000 m2 dan memiliki lebih dari dua lantai. Ketentuan tersebut tercantum
dalam Peraturan Menteri PUPR No 22 Tahun 2018 tentang Pembangunan Bangunan
Gedung Negara. Olehkarena itu, proyek Masjid Darul Ilmi PNJ memiliki luas di atas
2000 m2 sehingga wajib menggunakan BIM. BIM pada proyek Masjid Darul llmi.PNJ
hanya digunakan untuk pemodelan bangunan belum sampai ke perhitungan biaya.

Perangkat lunak berbasis BIM yang dapat meningkatkan akurasi dalam
perhitungan volume dan penyusunan RAB adalah Cubicost TAS, TRB, dan TBQ.
Cubicost terbukti mampu memberikan hasil kuantitas yang akurat, bahkan mencapai
kesesuaian hingga 99% dengan metode konvensional (Gilang et al., 2023). Dengan
menerapkan software Cubicost dalam proyek Masjid Darul Ilmi PNJ, proses
penyusunan RAB dapat dilakukan lebih cepat; akurat, dan minim kesalahan. Efisiensi
waktu ini penting agar perencanaan dan pelaksanaan proyek dapat dilakukan tepat
waktu, tanpa hambatan akibat keterlambatan data biaya proyek.

Dari uraian latar belakang di atas, tujuan dari penelitian iniuntuk optimalisasi
penggunaan Cubicost TBQ dalam_penyusunan RAB Proyek Masjid Darul IImi PNJ
untuk meningkatkan efisiensi. waktu, akurasi. estimasi biaya, dan pengendalian
anggaran. Hasil penelitian ini akan membandingkan volume material dan biaya antara
metode konvensional dan Cubicost TAS, TRB, dan TBQ, serta untuk mengevaluasi
efektivitas perangkat lunak ini dalam mendukung efisiensi dan akurasi perencanaan
biaya proyek. Oleh karena itu, hasil dari penelitian ini diharapkan dapat dijadikan
acuan bagi pelaku industri konstruksi dalam mengoptimalkan perencanaan biaya dan

mengurangi risiko deviasi anggaran pada proyek yang serupa.

1.2 Perumusan Masalah
Dari uraian latar belakang di atas, maka dapat dirumuskan beberapa
permasalahan sebagai berikut:
1. Berapa deviasi hasil perhitungan volume struktur dan arsitektur Masjid Darul

Ilmi PNJ antara metode konvensional dan Cubicost TAS dan TRB?
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.: 2. Berapa deviasi hasil perhitungan biaya struktur dan arsitektur Masjid Darul Ilmi
o I
= o
4 : PNJ antara metode konvensional dan Cubicost TBQ?
= n:la: '§ 3. Apasajapenyebab terjadinya deviasi antara metode konvensional dan Cubicost
o
;g : ; dalam menghitung RAB untuk proyek Masjid Darul Ilmi PNJ?
38 - E
‘g_ﬁ E" ; 4. Bagaimana efisiensi waktu penyusunan BoQ menggunakan Cubicost TBQ dan
=3 .
§ s ? dampaknya terhadap penjadwalan proyek?
T =
o c -
s B
§ » ;‘ 1.3  Pembatasan Masalah
V -—
%@, ~ Adapun batasan masalah pada penelitian ini yaitu sebagai berikut:
o =
E ;_ 8 1. Penelitian ini difokuskan hanya pada pekerjaan struktur dan arsitektur lantai 1-
oo
é E g 3, kecuali kubah dan menarah proyek Masjid Darul Ilmi PNJ yang berlokasi di
52 o
E E “l'_ Jalan Prof. DR. G.A. Siwabessy, Kampus Universitas Indonesia, Depok.
= o
%ﬁ i 2. Pemodelan yang dilakukan menggunakan Software Cubicost Glodon TAS,
3 Y
5 ;. TRB, dan TBQ.
o=
E; 3. Pemodelan struktur dan arsitektur pada Cubicost TAS dan TRB menggunakan
?g‘ gambar DED Kontrak.
T
§ ; 4. Perhitungan mutu, resiko tidak diperhitungkan pada penelitian ini.
=B
5§
33 1.4 ' Tujuan Penelitian
- £
%% Dari rumusan masalah diatas, maka tujuan dari penelitian ini adalah sebagai
E-E berikut :
T3S
§ 3 1. Menghitung deviasi hasil perhitungan volume struktur dan arsitektur Masjid
§‘de Darul Ilmi PNJ antara metode konvensional dan Cubicost TAS dan TRB.
&
3 %— 2. Menghitung deviasi hasil perhitungan biaya struktur dan arsitektur Masjid
% E Darul Ilmi PNJ antara metode konvensional dan Cubicost TBQ.
[1°]
gg 3. Menganalisis ‘penyebab terjadinya deviasi antara metode konvensional dan
iu Cubicost TBQ'dalam menghitung RAB untuk proyek Masjid Darul-Ilmi PNJ.
% 4. Menganalisis waktu penyusunan RAB menggunakan Cubicost TBQ dan
E dampaknya terhadap penjadwalan proyek.
3
§
=
=
=
8
&
=
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.:.;,. @ 1.5  Manfaat Penelitian

E/ :l:!: Hasil dari penulisan Tugas Akhir ini memiliki beberapa manfaat yakni sebagai
- T i berikut:

%E—; S ; 1. Bagi Penulis

‘g_g E" ; Penelitian ini meningkatkan kemampuan dan pemahaman terkait BIM

%E N ? khususnya penggunaan cubicost TAS;y«TRB, dan TBQ. Penulis juga

%é- % memperoleh pengalaman berharga dalam melakukan penelitian ini, yang dapat

%E g bermanfaat dalam pengembangan karier dan pembelajaran.di' masa depan.

gg' ; 2. Bagi Civitas Akademika

g._% trl: Penelitianini- dapat menjadi referensi untuk’ mahasiswa dan dosen untuk

% é ; meningkatkan kualitas pengajaran, serta memberikan wawasan mengenai

%:;r- n:a- teknologi terbaru yang dapat diterapkan dalam dunia industri konstruksi.

g% & 3./ BagiPNJ

T g Penelitian ini dapat memperkenalkan PNJ sebagai institusi yang aktif dalam

%5 mengadopsi dan mengembangkan teknologi terbaru dalam bidang konstruksi,

gg meningkatkan citra PNJ sebagai perguruan tinggi yang relevan dan inovatif.

i% Dan untuk mencegah terjadinya over budget pada proyek Masjid Darul IImi.

%g 4. Bagi Industri (PT. Glodon)

"_F:_E Penelitian ini dapat menjadi salah satu studi kasus yang menunjukkan

gg keunggulan dan efektivitas penggunaan iperangkat lunak Cubicost dalam

E § proyek konstruksi. Selain itu untuk memperkenalkan teknologi mereka kepada

g% lebih banyak pelaku industri konstruksi yang belum menggunakan teknologi

5E tersebut.

E §_ 1.6  Sistematika Penelitian

gﬁ Sistematika ‘penulisan dalam. penelitian ini_akan dibagi-menjadi lima bab

% sebagai berikut:

g 1. BABIPENDAHULUAN

;f: Bab ini menguraikan tentang latar belakang penelitian, perumusan masalah,

% batasan masalah, tujuan penelitian, manfaat penelitian, dan sistematika

E’ penulisan mengenai Optimalisasi Perhitungan BOQ dengan Cubicost TBQ

% untuk Efisiensi Biaya dan Waktu dalam Proyek Pembangunan Masjid Darul

z

IImi PNJ.
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2. BAB II TINJAUAN PUSTAKA

Bab ini menguraikan tentang dasar teori yang berhubungan dengan
permasalahan yang akan dibahas pada tugas akhir ini yakni State of Art,
Novelty, gambaran umum dan lingkup pekerjaan struktur dan arsitektur Masjid
Darul Ilmi PNJ, pengertian dan perhitungan konvensional volume pekerjaan,
pengertian dan tahapan penyusunan RABypenjadwalan proyek, BIM, Cubicost
Glodon TAS, TRB dan TBQ.

. BAB Il METODOLOGI PENELITIAN

Bab ini menguraikan mengenai lokasi dan objek penelitian, alat penelitian,
tahapan penelitian, pengolahan data, analisis data, serta luaran pada Proyek

Masjid Darul Ilmi PNJ.

.. BAB IV HASIL DAN PEMBAHASAN

Bab ini menguraikan tentang informasi-umum Proyek Masjid Darul Ilmi PNJ,
data DED dan RAB, serta tahapan pengolahan data mencakup pemodelan
Cubiocost TAS, TRB, dan TBQ. Kemudian, pembahasan terkait analisis data
yang meliputi perbandingan volume dan biaya, wawancara dengan pakar, dan

efisiensi waktu terhadap penggunaan Cubicost.

. BAB'V KESIMPULAN DAN SARAN

Bab ini menguraikan tentang penjelasan dari kesimpulan yang diperoleh dalam
penelitian ini mengenai perbandingan biaya dan volume antara metode
konvensional dan Cubicost, penyebab terjadinya faktor deviasi, dan efisiensi

penggunaan Cubicost terhadap waktu, serta saran untuk penelitian berikutnya.
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BAB V
PENUTUP

Kesimpulan

Berdasarkan pemodelan menggunakan Cubicost TAS dan TRB, perhitungan

Bill of Quantity (BoQ) melalui TBQ, serta hasil analisis yang telah dilakukan, maka
kesimpulan yang dapat diambil adalah sebagaiberikut:

1. Hasil analisis perbandingan pekerjaan struktur diperoleh bahwa rata-rata

deviasi volume tertinggi terjadi pada pekerjaan pembesian sebesar 21.14%,
diikuti oleh pekerjaan bekisting sebesar. 15.49%, dan pekerjaan beton sebesar
12.16%:. Hasil analisis' perbandingan volume pekerjaan arsitektur diperoleh
pada pekerjaan dinding deviasi rata-rata sebesar 18.42%, pengecatan 25.15%,
pada pekerjaan plafond 11.74%. Untuk pekerjaan lantai, deviasi yang terjadi
relatif kecil, yaitu sebesar 3.71%, pekerjaan pintu dan jendela sebesar 0.75%,
dan dinding krawangan sebesar 4.77%.

Hasil rekapitulasi perbandingan biaya antara metode ~konvensional dan
Cubicost, diketahui bahwa pekerjaan struktur bawah mengalamideviasi sebesar
27,58%, di mana biaya menggunakan metode Kkonvensional mencapai
Rp182,974,861.6, sedangkan dengan Cubicost sebesar Rp132,517,218.12.
Pada struktur atas, biaya konvensional tercatat sebesar Rp3,152,580,362.85 dan
biaya Cubicost sebesar Rp2,701,790,920.57, dengan deviasi sebesar 14,30%.
Sementara itu, pekerjaan arsitektur menunjukkan deviasi sebesar 11,72%, yaitu
Rp3,681,193,354.72 pada metode konvensional dan'Rp3,249,676,219.98 pada
metode Cubicost.

Faktor penyebab deviasi perhitungan RAB antara metode Cubicost dan metode
konvensional menunjukkan deviasi terbesar pada pekerjaan perhitungan harga
sloof, yaitu sebesar 29.24%. .Deviasi ini disebabkan oleh.perbedaan perhitungan
volume pembesian yang cukup signifikan, yakni sebesar 52.81%. Hal tersebut
dipengaruhi oleh adanya perbedaan antara gambar DED dan dokumen BoQ,
serta deduksi antar elemen struktur.

Penyusunan BoQ menggunakan Cubicost TBQ terbukti lebih efisien
dibandingkan metode konvensional, dengan total waktu hanya 7 hari

dibandingkan 20 hari secara manual, menghemat waktu hingga 65%. Efisiensi
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5.2

ini dapat meningkatkan produktivitas dan mempercepat penjadwalan proyek.

Namun, capaian ini bergantung pada pengalaman pengguna terhadap software.

Saran

Berdasarkan kesimpulan yang telah diuraikan, berikut adalah beberapa saran

yang dapat diberikan sebagai tindak lanjut dari.hasil penelitian ini:

1. Disarankan kepada pihak pelaksana proyek. untuk mempertimbangkan

penggunaan perangkat-lunak yang sesuai dengan karakteristik dan kebutuhan
proyek. Misalnya, penggunaan Cubicaost dalam proses perhitungan velume dan
biaya agar.perhitungan lebih efisiensi.

Disarankan bagi pihak industri lebih mengadopsi perangkat lunak seperti
Cubicost dalam penyusunan RAB untuk meningkatkan akurasi dan efisiensi.
Diharapkan pihak Glodon dapat mengembangkan fitur tambahan dalam
software Cubicast, khususnya integrasi dengan penjadwalan proyek, sehingga
proses estimasi biaya dapat lebih terhubung dengan timeline pelaksanaan. Hal
Ini akan meningkatkan efisiensi.dalam perencanaan dan pengendalian proyek
secara menyeluruh.

Peneliti selanjutnya diharapkan dapat menggunakan proyek dengan data yang
lebih lengkap, serta melakukan studi lanjutan pada objek bangunan dengan
struktur baja. Selain itu, disarankan untuk-menambahkan aspek penjadwalan
proyek agar integrasi antara. estimasi_biaya dan waktu pelaksanaan dapat
dianalisis secara menyeluruh. Evaluasi terhadap dampak penggunaan teknologi
BIM dalam proyek konstruksi juga: penting untuk dilakukan guna melihat
efektivitas dan efisiensi implementasinya di lapangan.
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