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BAB I 

PENDAHULUAN 

1.1 Latar Belakang 

 

Manajemen Lingkungan Bangunan (Building Environment 

Management/BEM) mencakup pengelolaan lingkungan bangunan yang harus 

dimulai sejak tahap perencanaan gedung. Tujuannya adalah untuk memudahkan dan 

mengarahkan desain yang mengikuti prinsip Green Building. Ruang lingkupnya 

meliputi pengelolaan sumber daya dengan rencana operasional yang berkelanjutan, 

penyampaian informasi yang jelas, serta penanganan masalah secara dini, termasuk 

pengelolaan sumber daya manusia. (GBCI, 2024) Pada saat ini Indonesia masih 

menghadapi berbagai kendala dalam penerapan Green Building, termasuk penolakan 

terhadap proyek tersebut, kurangnya pengetahuan dan informasi, tingginya biaya 

pelaksanaan, dan keterbatasan produk ramah lingkungan. Selain itu, terdapat 

kekurangan dalam pengawasan dan peran manajemen dalam implementasi Green 

Building. Pemahaman tentang peran manajemen seharusnya tidak hanya mencakup 

pengelolaan sampah dan limbah, tetapi juga meliputi pemeliharaan bangunan secara 

keseluruhan. Peran manajemen ini penting untuk memastikan fasilitas bangunan 

dikelola secara berkelanjutan, sehingga tidak mencemari atau merusak lingkungan 

melalui perawatan yang efektif. 

Pada tahun 2009, didirikan sebuah lembaga yang fokus menangani masalah 

bangunan hijau, yaitu Green Building Council Indonesia (GBCI. Dan Manajemen 

Lingkungan Hidup adalah salah satu kategori dari 7 syarat tahapan penilaian yang 

bertujuan untuk menciptakan lingkungan hidup yang berkelanjutan bagi generasi 

mendatang. Ini melibatkan upaya untuk mengurangi jejak lingkungan bangunan 

seiring waktu, serta mempromosikan praktik-praktik yang mendukung keberlanjutan 

dalam perencanaan, konstruksi, dan pengelolaan bangunan. (GBCI, 2024) 

Alasan penulis mengambil topik Manajemen Lingkungan Bangunan yaitu 

karena berkaitan dengan upaya menciptakan lingkungan yang sehat, aman, dan 

berkelanjutan dalam sebuah bangunan, Topik ini juga relevan dengan tantangan 

global saat ini seperti perubahan iklim dan efisiensi sumber daya., manajemen 

lingkungan bangunan merupakan bagian integral dari upaya untuk mengurangi 

dampak negatif bangunan terhadap lingkungan, sambil menciptakan lingkungan 
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yang lebih sehat, lebih efisiensi secara energi, dan lebih berkelanjutan bagi semua 

penghuninnya. 

Objek penelitian yang dibahas dalam konteks ini adalah SD Al Bayyinah 

Jakarta Selatan yang merupakan sebuah institusi Pendidikan SD swasta. Institusi ini 

akan dijadikan tempat penelitian Manajemen Lingkungan Bangunan berdasarkan 

Greenship New Building versi 1.2. SD Al Bayyinah Jakarta Selatan telah 

menyelesaikan Gedung barunya dan layak untuk melakukan penelitian. Hasil 

penelitian ini bisa menjadi kajian penilaian Greenship untuk pihak sekolah karena 

belum ada yang melakukan penilaian tentang Manajemen Lingkungan Bangunan 

(BEM) berdasarkan Greenship New Building versi 1.2 di sekolah ini. 

 

 

1.2 Perumusan Masalah 

 

Perumusan masalah Building Environment Management (BEM) pada Green 

Building bisa mencakup beberapa aspek berikut: 

1. Bagaimana BEM pada gedung SD AL-BAYYINAH berdasarkan 

Greenship New Building Versi 1.2 ? 

2. Bagaimana hasil penilaian BEM pada ada gedung SD AL-BAYYINAH 

berdasarkan Greenship New Building Versi 1.2 ? 

3. Bagaimana dampak penerapan BEM terhadap lingkungan sekitar gedung 

SD AL-BAYYINAH ? 

 

1.3 Batasan Masalah 

 

Dalam penyusunan tugas akhir ini, penulis menghadapi batasan masalah 

sebagai berikut: 

1. Gedung yang diteliti adalah SD Al Bayyinah saat dilakukan penelitian 

yaitu pada bulan April-Juli 2024. 

3. Kriteria dan tolok ukur yang diteliti hanya kategori BEM 

4. Kondisi bangunan diteliti sudah selesai dikerjakan tapi belum digunakan. 

5. Data yang diperoleh dari proyek pembangunan Gedung SD Al-Bayyinah 

hanya gambar site plan format PDF. 
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1.4 Tujuan 

1. Mengetahui BEM pada gedung SD AL-BAYYINAH berdasarkan 

Greenship New Building Versi 1.2 

2. Melakukan penilaian BEM pada gedung SD AL-BAYYINAH 

berdasarkan Greenship New Building Versi 1.2 

3. Menjelaskan potensi kedampak penerapan BEM terhadap lingkungan 

sekitar gedung SD AL-BAYYINAH 

1.5 Sistematika Penulisan 

 

Sistematika penulisan dalam Skripsi ini terdiri dari 5 bab, di mana setiap 

bab membahas topik yang berbeda namun saling berhubungan. Hal ini 

bertujuan untuk membuat pembahasan lebih mendalam dan teratur. Berikut 

adalah sistematika penulisan yang diterapkan: 

BAB I : PENDAHULUAN 

 

Bab ini membahas tentang latar belakang, perumusan 

masalah, pembatasan masalah, tujuan penulisan serta 

sistematika penulisan. 

BAB II : TINJAUAN PUSTAKA 

 

Bab ini berisi penjelasan tentang teori-teori dasar yang 

mendasari penelitian, termasuk konsep Bangunan Hijau 

(green building), manfaat penerapan Green Building, 

prinsip-prinsip Green Building, penilaian Greenship, 

Greenship New Building V 1.2, serta Manajemen 

Lingkungan Bangunan. 

BAB III : METODOLOGI PENELITIAN 

 

Bab ini menjelaskan metode penelitian yang digunakan, 

mencakup deskripsi lokasi penelitian, alat dan bahan yang 

digunakan, rancangan penelitian, teknik pengumpulan data, 

metode analisis data, serta tahapan penelitian dan hasil yang 

diharapkan. 

BAB IV : DATA DAN PEMBAHASAN 
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Bab ini menyajikan data terkait tolok ukur dalam Greenship 

New Building V 1.2, termasuk spesifikasi sarana dan 

prasarana sesuai dengan gambar kerja dan lingkungan sekitar. 

BAB V : PENUTUP 

 

Bab ini berisikan atas kesimpulan dan saran. 
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5.1 Kesimpulan 

BAB V 

KESIMPULAN DAN SARAN 

1. Penulis mengetahui BEM pada gedung SD AL-BAYYINAH berdasarkan 

Greenship New Building Versi 1.2 dengan cara berupa observasi dan 

wawancara terhadap pihak sekolah dan masyarakat sekitar gedung baru 

sekolah. 

2. Hasil penilaian kriteria Building Environment Management (BEM) pada 

Gedung baru Sekolah Al-Bayyinah Jakarta Selatan sebesar 38% memenuhi 

Greenship New Building Versi 1.2 mendapatkan skor 5 dari 13. Terpenuhinya 

tolok ukur kriteria prasyarat yaitu (BEM 1) mendapatkan skor 0 dari. (BEM 

2) mendapatkan skor 2 dari 2, (BEM 3) mendapatkan skor 2 dari 2. (BEM 4) 

mendapatkan skor 1 dari 3. (BEM 5) mendapatkan skor 0 dari. (BEM 6) 

mendapatkan skor 0 dari. (BEM 7) mendapatkan skor 0 dari 2. 

 

3. Penerapan BEM juga meningkatkan kesadaran lingkungan di kalangan 

penghuni dan pekerja bangunan. Pendidikan dan pelatihan mengenai praktik 

ramah lingkungan dapat menginspirasi perubahan perilaku yang lebih luas 

dalam masyarakat, Dengan sistem manajemen limbah yang terstruktur, BEM 

mengurangi jumlah limbah yang dihasilkan dan meningkatkan tingkat daur 

ulang. Ini membantu mengurangi tekanan pada tempat pembuangan sampah 

dan mengurangi polusi tanah dan air. 

5.2 Saran 

Saran dari penelitian yang dihasilkan oleh penulis yaitu untuk penelitian berikutnya 

diharapkan aspek yang ditinjau bisa lebih luas mencakup Tepat Guna Lahan 

(Appropriate Site Development-ASD), Efisiensi dan Konservasi Energi (Energy 

Efficiency and Conservation-EEC), Sumber dan Siklus Material (Material Resources 

and Cycle-MRC), Konservasi Air (Water Conservation-WAC), Kesehatan dan 

Kenyamanan dalam Ruang (Indoor Health and Comfort-IHC), Manajemen 

Lingkungan Bangunan (Building Environment Management) 
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