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BAB I
PENDAHULUAN

1.1. Latar Belakang

Proyek Tower C Apartemen Emerald Bintaro adalah suatu proyek
pembangunan gedung apartemen milik PT Jaya-Real Property yang terletak di Jalan
Jombang Raya No.86, Kelurahan Parigi, Kecamatan Pondok Aren, Kota Tangerang
Selatan, Provinsi Banten. Pelaksanaan proyek Tower C Apartemen.Emerald Bintaro
ini berlangsung selama‘18 bulan atau 540 hari oleh PT Adhi Persada Gedung dengan
luas total bangunan gedung sebesar 23.400 m? yang terdiri dari 24 lantai (1 lantaidasar
dan 23 lantai hunian) yang meliputi 598 unit dan 21 kios: Dalam perencanaannya
wajib untuk menerapkan metode Building Information Modelling (BIM) sesuai
dengan ketentuan yang diuraikan dalam Peraturan Menteri Pekerjaan Umum Dan
Perumahan Rakyat (PUPR) NOMOR 22/PRT/M/2018 Tentang Pembangunan
Bangunan Gedung Negara Tentang Pembangunan Bangunan 'Gedung Negara.
Pedoman tersebut mewajibkan penggunaan. .BIM pada proyek-proyek gedung
bertingkat tinggi dengan luas di atas 2.000.m?dan lebih dari 2 lantai. BIM harus
diterapkan mulai dari tahap perencanaan hingga pelaksanaan konstruksi, serta dapat

digunakan dalam tahapan operasional dan pemeliharaan.

PT Jaya Real Property selaku pemilik Apartemen Emerald Bintaro membantu
menyelesaikan masalah lahan yang'semakin-berkurang dengan membangun gedung
bertingkat yang bertujuan untuk menghemat lahan untuk kebutuhan manusia. Namun,
dengan membangun gedung bertingkat timbul ‘masalah " lain, yaitu waktu yang
dibutuhkan untuk mencapai lantai demi lantai yang tidak efisien, sehingga diperlukan
teknologi yang menghemat waktu untuk berpindah. Oleh karena itu, lift dibuat sebagai
alat transportasi vertikal yang efisien untuk gedung bertingkat (Fahriansyah et al.,
2021). Lift adalah transportasi yang digunakan untuk mengangkut seseorang dan
barang secara vertikal yang direncanakan untuk memenuhi kebutuhan para penghuni
untuk menunjang aktivitas pada gedung bertingkat seperti apartemen, mall, rumah
sakit dan gedung bertingkat lainnya (Babo, 2020). Lift pada Tower C Apartemen
Emerald Bintaro terdapat dua jenis lift, yaitu lift penumpang sebagai transportasi
penghuni dari satu lantai ke lantai lainnya dan lift barang sebagai akomodasi

perpindahan barang. Dengan mengefisiensi perpindahan tempat dari lantai satu
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dengan yang lainnya terdapat tiga unit lift sebagai alat transportasi utama untuk

penghuni dan terdapat dua unit lift barang untuk mengakomodasi perpindahan barang.

Selama beberapa tahun ke belakang, perhitungan volume masih dilakukan
secara manual, hal tersebut akan memakan waktu dan rawan terjadi kesalahan dalam
perhitungan volume (Suwarni & Anondho, 2021). Adapun proses perhitungan volume
pada pekerjaan struktur lift di Proyek Tower.CApartemen Emerald Bintaro dikerjakan
secara CAD konvensional, yaitu metode perhitungan menggunakan gambar AutoCAD
dengan dibantu Microsoft” Excel yang berpedoman pada Standard Method of
Measurement (SMM).«(Novita & Pangestuti, 2021). Dalam metode CAD
Konvensional, Kesalahan seringkali terjadi karena kurangnya tingkat akurasi yang
memadai dalam melakukan perhitungan. Tingkat akurasi yang kurang dalam
perhitungan CAD Konvensional dapat mengakibatkan pemborosan sekitar 10% pada
penggunaan bahan/material dan proyek bisa mengalami over budger hingga 40%
(Yulyardi, 2018). Jika menggunakan-metode perhitungan CAD Konvensional,
kemungkinan besar akan mengalami over budget. Pada Proyek Apartemen Tower C
Emerald Bintaro untuk menghitung volume pada pekerjaan struktur lift menggunakan

sistem perhitungan rasio. Hal ini rentan mengalami kesalahan perhitungan volume.

Salah satu faktor yang menyebabkan terjadinya over budget adalah kesalahan
pada perhitungan Quantity Take-Off (QTO) sehingga terjadi perbedaan kuantitas
antara volume perencanaan dengan volume aktual. Menurut (Ferial et al., 2022) QTO
dilaksanakan hampir di semua pekerjaan dalam. proyek konstruksi, oleh sebab itu
pekerjaan QTO harus dilakukan secara akurat dan konsisten. Kesalahan perhitungan
QTO akan berakibat pada perhitungan Rencana Anggaran Biaya (RAB) yang tidak

sesuai.

Struktur lift “merupakan. bagian penting dalam _bangunan bertingkat.
Perhitungan biaya pada konstruksi lift'‘menjadi-krusial-karena memiliki biaya yang
cukup besar yang diakibatkan terdapat pekerjaan yang menggunakan bahan baku dari
baja dan terdapat pekerjaan shear wall di dalam pelaksanaannya. Dengan
menggunakan metode BIM 5D, proses perhitungan volume dapat dilakukan dengan
lebih akurat dan efektif. Hal ini penting untuk memastikan penggunaan anggaran
secara efisien dan mengurangi risiko kesalahan perhitungan biaya (Fitriani et al.,

2021). Oleh karena itu, implementasi BIM 5D pada perhitungan RAB pada struktur
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lift dengan menggunakan Autodesk Revit 2024 memiliki potensi untuk meningkatkan

efisiensi biaya dalam pelaksanaan proyek konstruksi.

Metode penelitian yang digunakan dalam penelitian ini dengan memodelkan
elemen struktur atas pada lift yang terdiri dari balok, kolom, shear wall, dan separator
lift ke dalam bentuk tiga dimensi menggunakan software BIM 5D. Hasil dari
penggunaan software BIM 5D dapat mengeluarkan nilai volume secara otomatis dari
desain yang telah dimodelkan+"dan" meningkatkan “keakuratan nilai volume
dibandingkan dengan menggunakan metode CAD Konvensional, (N.Hasan &
Rasheed, 2019). Selanjutnya hasil volume yang didapat akan dibuat Bill. of Quantity
(BOQ) lalu dikali.dengan HargasSatuan Pekerjaan, sehingga akan didapatkan mnilai
RAB pekerjaan struktur lift dengan bantuan BIM 5D. RAB tersebut akan dianalisis
dan dibandingkan dengan RAB yang menggunakan metode CAD Konvensional.

Berdasarkan latar belakang di atas, penulis ' berminat untuk mencari
perhitungan Rencana Anggaran Biaya (RAB).dari pekerjaan struktur lift. Dalam
Analisisnya, penulis menggunakan bantuan software BIM SD Autodesk Revit 2024
untuk menghasilkan output volume pekerjaan beton, bekisting, besi, dan separator lift.
Kemudian RAB dihitung dengan acuan Harga Satuan Pekerjaan dari proyek Tower C
Apartemen Emerald Bintaro. Hasil penelitian ini-diharapkan dapat membantu para
praktisi dan manajer proyek untuk-mengembangkan strategi pengendalian biaya yang
lebih efektif dan mengurangi risiko over budget dalam pekerjaan struktur lift pada
proyek Tower C Apartemen Emerald. Bintaro. Dengan demikian, penelitian ini
diharapkan dapat memberikan kontribusi signifikan terhadap peningkatan kinerja dan

keberhasilan proyek konstruksi di masa depan.
1.2. Perumusan Masalah
Perumusan masalah pada penelitian ini.adalah sebagai berikut:

1. Berapa total volume pada Bill of Quantity dari pekerjaan struktur lift pada proyek
Tower C Apartemen Emerald Bintaro dengan menggunakan CAD Konvensional
dan BIM 5D Autodesk Revit 2024?

2. Berapa selisih perbandingan volume pada Bill of Quantity dari pekerjaan struktur
lift pada proyek Tower C Apartemen Emerald Bintaro dengan menggunakan

CAD Konvensional dan BIM 5D Autodesk Revit 2024?
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14.

Berapa total perhitungan Rencana Anggaran Biaya (RAB) dari pekerjaan
struktur lift pada proyek Tower C Apartemen Emerald Bintaro dengan
menggunakan CAD Konvensional dan BIM 5D Autodesk Revit 20247
Berapa selisih perbandingan harga pada Rencana Anggaran Biaya (RAB) dari
pekerjaan struktur lift pada proyek Tower C Apartemen Emerald Bintaro dengan
menggunakan CAD Konvensional dan BIM:SD Autodesk Revit 20247

Pembatasan Masalah
Batasan penelitian‘iniyaitu:

Objek penelitian ini berdasarkan pada proyek Tower C Apartemen Emerald
Bintaro:
Penelitian ini difokuskan hanya pada pekerjaan struktur lift penumpang dan lift

barang.

3. ‘Pemodelan yang dilakukan menggunakan software Autodesk Revit 2024.

Pemodelan dan perhitungan volume serta biaya hanya pada struktur atas lift
penumpang dan lift barang.

Analisis biaya mengacu pada Harga Satuan Pekerjaan pada Proyek Tower C
Apartemen Emerald Bintaro.

Penelitian ini hanya berfokus pada perhitungan volume dan biaya.

Pada lantai (Lift Machine Room) LMR tidak memodelkan struktur pelat lantai.

Tujuan Penelitian

. Menghitung total volume pada Bill of Quantity dari pekerjaan struktur lift pada

proyek Tower C Apartemen Emerald Bintaro dengan menggunakan CAD
Konvensional dan BIM 5D Autodesk Revit 2024.

Menghitung perbandingan volume pada Bill of Quantity dari pekerjaan struktur
lift pada proyek Tower.C Apartemen Emerald Bintaro menggunakan CAD
Konvensional dengan BIM 5D Autodesk Revit 2024.

Menghitung total perhitungan Rencana Anggaran Biaya (RAB) dari pekerjaan
struktur lift pada proyek Tower C Apartemen Emerald Bintaro menggunakan
CAD Konvensional dan BIM 5D Autodesk Revit 2024.

Menghitung perbandingan harga pada Rencana Anggaran Biaya dari pekerjaan
struktur lift pada proyek Tower C Apartemen Emerald Bintaro menggunakan

CAD Konvensional dengan BIM 5D Autodesk Revit 2024.
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1.5. Manfaat Penelitian

—

Mendapatkan analisis perhitungan Rencana Anggaran Biaya (RAB) pada

pekerjaan struktur lift sebagai referensi kontraktor.

e

Sebagai salah satu syarat kelulusan Program D-IV

W

Memberikan bahan referensi kepada pembaca untuk dikembangkan lebih lanjut.
1.6. Sistematika Penulisan

Dalam penyusunan skripsi‘ini dibagi menjadi beberapa bagian pembahasan
yang di mana setiapspembahasan disusun menjadi beberapa bab “itu sendiri.

Sistematika pembahasan dapat dijelaskan sebagai berikut:
BAB1 PENDAHULUAN

Bab ini menjelaskan mengenai latar belakang penulisan, perumusan masalah,
pembatasan masalah, tujuan penelitian, manfaat penelitian mengenai perhitungan
biaya struktur lift pada proyek Tower € Apartemen Emerald Bintaro, serta sistematika

penulisan yang baik dan benar.
BAB II TINJAUAN PUSTAKA

Bab ini menjelasakan mengenai teori-teori dasar yang mendukung penelitian
ini, yaitu penelitian terdahulu yang berhubungan dengan topik penelitian dan studi
literatur yang berhubungan mengenai struktur lift; Quantity Take- Off, Bill of Quantity
(BoQ), Building Information Modelling (BIM), biaya dan peraturan pada pekerjaan
struktur lift pada Proyek Tower C Apartemen Emerald Bintaro.

BAB HI' METODOLOGI PENELITTAN

Bab ini menjelaskan metode yang dilakukan oleh penulis, proses penelitian,
teknik pengumpulan .data, teknik pengolahan data, dan analisis..data  untuk
mendapatkan nilai perbandingan-biaya pekerjaan struktur lift.pada“Proyek Tower C

Apartemen Emerald Bintaro.
BAB IV DATA DAN PEMBAHASAN

Bab ini menjelaskan informasi umum dan data yang telah dikumpulkan oleh
penulis mengenai penerapan metode BIM 5D Autodesk Revit 2024 dengan CAD
Konvensional dalam mendapatkan volume pekerjaan struktur lift pada proyek

Apartemen Emerald Bintaro yang kemudian akan didapatkan perbandingan
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A~ Autodesk Revit 2024.

. perhitungan Rencana Anggaran Biaya (RAB) pada pekerjaan struktur lift

menggunakan metode BIM 5D Autodesk Revit 2024 dengan CAD Konvensional.

BAB V PENUTUP

Bab ini akan menjelaskan tentang kesimpulan yang diperoleh penulis mengenai

— total volume, nilai selisih volume, total Rencana Anggaran Biaya (RAB) dan selisih

nilai perbandingan Rencana Anggaran Biay .1 Tower C Apartemen
perhitungan CAD Kon ional dan BIM 5D

Emerald Bintaro dengan mengg

POLITEKNIK
NEGERI
JAKARTA



eyieyer LIBBaN Yiuyal|od uizi edue)

g
b
(]
=
Q
c
o
T
Q
=
——
Q.
o
~
=
(]
-
<
Q
=~
Q9
=
~
(1]
T
(]
=
=
=
Q
Q
=
<
Q
=
Q
3
o
N—
Q
-
v
=t
-~
(1)
=
2,
~
=
[
Q
(]
i
S
o
=
-
-
-
o

N
Doy
o )
s 28
5 Q
Qe s
35S
= =
S
=]
3 <
c o
3 c
=3 2
o c
5 =
)
= ©
m
3 3
m :u
=]
338
T o5
= ©
o
553
S8
~2 5
® 8 3
o d
9 @ F
Q = |
9 [}
3 =
8 o
8 ®3
< °
wn m
) 3
e 2 £
< =
c 4
>2 s
3875
- -
< <
o i)
= =
€ 93
= 5
ey
3. °
a
v 2
Q —
3 £
5 5
©
z S
o
~ 3
5 T
° B
- =
e £
- w
o
-
-~
5
=
-~
o
-,
o
=
o
3.
Q
s
&
=
w
=
o
s
s
3
o
w
o
)
=

X
)
=
)
©
~-*
Y

m
)
.
)
©
-+
Y
§.
*‘
v
S
;.
™
x
E.
x
2
™
Q
o
=.
o
)
x
o
q
-+
o

—
=
o
-
o
=
Q
3
(]
=
Q
c
o
T
w
()
o
u
=
o9
=
Q
-
o
c
U
o
c
=
c
=
=~
Q
-
<
Q
o~
<
=
3
—
o
=
T
Q
3
(]
=
n
Q
=
—~
c
3
=
Q9
=
Q.
o
=
3
(]
=
<
()
o
c
-
=
Q9
=
w
c
3
o
(]
-

5.1.

BAB V
PENUTUP

Kesimpulan

Kesimpulan dari hasil penelitian dan analisis terhadap penggunaan Building

Information Modelling (BIM) 5D pada proses pemodelan Proyek Tower C Apartemen

Emerald Bintaro, antara lain:

1.

Total volume darispekerjaan struktur lift dengan menggumnakan software
Autodesk Revit 2024 didapatkan total volume pekerjaan beton sebesar 535,84
m?, lalustotal volume_pekerjaan bekisting sebesar 5.063,93 m?, lalu total
volume pekerjaan besi sebesar 127.903,43 kg, dan total volume pekerjaan
struktur baja pada sebesar 15.756,89 kg, serta total volume chemical angkur
M16 sebanyak:1.856 titik: Sedangkan total velume daripekergjaan struktur lift
dengan menggunakan CAD Konvensional didapatkan total volume pekerjaan
beton sebesar 586,45 m?; lalu toetal volume pekerjaan bekisting sebesar
4.837,24 m?, lalu total volume pekerjaan besi sebesar 159.749,54 kg, dan total
volume pekerjaan struktur baja pada sebesar 12.062,26 kg, serta total volume
chemical angkur M16 sebanyak 1.600 titik.

Perbandingan perhitungan.total volume pada Bill of Quantity menggunakan
metode BIM 5D dan CAD Konvensional, pada pekerjaan beton didapat nilai
deviasi sebesar 8,63% .dimana mnilai_ perhitungan BIM 5D < CAD
Konvensional, lalu pada pekerjaan bekisting didapat nilai deviasi sebesar
4,69% dimana nilai perhitungan BIM 5D > CAD Konvensional, lalu pada
pekerjaan besi didapat nilai deviasi sebesar 19,94% dimana nilai perhitungan
BIM 5D </CAD Konvensional, lalu pada pekerjaan struktur baja didapat nilai
deviasi sebesar 30y63%. dimana nilai perhitungan BIM~5D > CAD
Konvensional dan pada item pekerjaan chemical angkur didapat nilai deviasi

sebesar 16,00% dimana nilai perhitungan BIM 5D > CAD.

Total perhitungan Rencana Anggaran Biaya menggunakan metode BIM 5D
Autodesk Revit 2024 didapat nilai total RAB sebesar Rp. 3.665.156.939 dan
didapat nilai total RAB Proyek yang menggunakan metode CAD
Konvensional sebesar Rp. 3.979.646.481.
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4. Perbandingan Rencana Anggaran Biaya (RAB) dari perhitungan BIM 5D

\n
B

Autodesk Revit 2024 dengan nilai RAB Proyek yang menggunakan metode
Cad Konvensional, pada nilai RAB BIM 5D Autodesk Revit 2024 didapatkan
nilai selisih harga yang lebih kecil sebesar Rp. 314.489.542 dan didapatkan
nilai deviasi lebih kecil 7,90% dibandingkan dengan RAB Proyek yang

menggunakan CAD Konvensional.

Saran

Beberapa saran untuk penelitian selanjutnya antara lain:

1.

Proyek yang digunakan sebagai objek penelitian ruang lingkupnya lebih besar
dandalam cakupan jenis pekerjaan yang luas, misalnya pada proyek stadion
sepakbola dengan memodelkan secara keseluruhan.

Peneliti selanjutnya diharapkan dapat menggunakan berbagai jenis software
BIM dari berbagai developer atau publisher agar bisa mendapatkan banyak

referensi pemodelan dari berbagai jenis software BIM

. Pihak industri agar menggunakan perhitungan volume dan perhitungan biaya

menggunakan software BIM 5D.
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