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Dampak Kapitalisasi Sewa
Penerapan PSAK 73 Terhadap Laporan Keuangan
Pada Perusahaan Ritel Yang Terdaftar di BEI

Amanda Aulia Rahmah

Program Studi-D4 Akuntansi Keuangan

ABSTRAK

PSAK 30, yang sebelumnya mengatur tentang sewa, telah digantikan oleh PSAK 73.
PSAK 73'mewajibkan penyewa untuk mencatat seluruh transaksi sewa sebagai sewa
pembiayaan, di mana pengakuan sewa tersebut akan dicatat sebagai aset hak guna dan
liabilitas sewa. Tujuan..dari.penelitian- ini .adalah. untuk menganalisis dampak
penerapan PSAK 73 terhadap laporan posisi keuangan dan laporan laba rugi
perusahaan ritel yang terdaftar di-Bursa Efek Indonesia pada tahun 2017 hingga 2019.
Penelitian ini menggunakan pendekatan deskriptif kuantitatif dengan menerapkan
metode kapitalisasi sewa konstruktif. Hasil penelitian menunjukkan bahwa penerapan
PSAK 73 berpengaruh terhadap laporan posisi keuangan dan laporan laba rugi
perusahaan ritel. Pada laporan posisi keuangan, nilar aset.dan liabilitas mengalami
peningkatan yang signifikan, sedangkan ekuitas--mengalami penurunan Yyang
signifikan. Pada laporan laba rugi, mengalami peningkatan total laba. Pengukuran
kinerja keuangan menggunakan Economic Value Added (EVVA), Penerapan PSAK 73
berdampak signifikan terhadap EVA dan meningkatkan ‘kinerja keuangan
dibandingkan PSAK 30.

Kata Kunci: PSAK 73, Kapitalisasi, Laporan, Kinerja, EVA
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Impact of Lease Capitalization
on Implementing PSAK 73 on the company’s Financial Reports
of Retail Companies Listed on BEI
Amanda Aulia Rahmah

D4 Financial‘/Aceounting Study Program

ABSTRACT

PSAK 73 replaces PSAK 30 which previously regulated rent. Based on PSAK 73, the
lessee must.record all lease transactions as a financial lease, where the recognition of
the lease:will be included in the right-of-use assets and lease liabilities. This research
aims to analyze the impact of implementing PSAK 73 on the financial position reports
and profit and loss reports of retail companies listed on the Indonesia Stock Exchange
from 2017 to 2019. This research uses a quantitative descriptive approach by applying
the constructive lease capitalization method. The research results show that the
implementation of PSAK 73 has an effect.on the financial position report and profit
and loss statement of retail companies. In the statement of financial position, the value
of assets and liabilities experienced a significant increase, while equity experienced a
significant decrease. In the income statement, there was an increase in total profit.
Measuring financial = performance uses Economic Value Added (EVA). The
implementation of PSAK 73 has a significant impact.on.EVA and improves financial
performance compared to PSAK 30.

Keywords: PSAK 73, Capitalization, Report, Performance, EVA
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BAB |
PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Dalam beberapa tahun terakhir di Indonesia,'sedang terjadi pertumbuhan jumlah
perusahaan ritel yang sangat pesat. Berdasarkan informasi dari Ketua Asosiasi
Pengusaha Ritel Indonesia,proyeksi pertumbuhan ritel pada tahun2023 lebih tinggi
dibandingkan realisasi ritel tahun lalu, tepatnya 3,8-3,9%. Dalam . pertumbuhan
perusahaan retail, sering kali_memiliki keterkaitan, dengan sewa dalam Kkegiatan
operasinya-karena sewa menjadi salah satu alternatif agar. lebih efisien dalam
pengembangan usahanya dan dapat dimanfaatkan jika perusahaan tidak memiliki
investasi yang cukup untuk-membeli.aset. Standar sewa di Indonesia diatur.oleh PSAK
73 tentang sewa.

Pernyataan Standar Akuntansi.Keuangan (PSAK) tentang kontrak sewa guna
usaha, PSAK 73, disahkan oleh Dewan Standar Akuntansi Keuangan lkatan Akuntan
Indanesia (DSAK-IAI). Untuk menggantikan PSAK 30.tentang sewa, PSAK 73
diterbitkan karena negara Indonesia melakukan konvergensi dari International
Accounting Standards (IAS) 17 dengan International Financial Reporting Standards
(IFRS) 16 Leases (Visca, Ninik & Ahmad, 2023). PSAK 73 tentang sewa mulai
berlaku sejak tahun 1 Januari 2020.diperkirakan akan mempengaruhi kinerja keuangan
perusahaan. Dampak ini akan dirasakan oleh perusahaan yang memiliki banyak
transaksi sewa dalam menjalankan. ‘operasionalnya. ‘Perubahan tersebut cukup
signifikan dari standar sebelumnya (PSAK 30).

Beberapa penelitian sebelumnya khususnya (Safitri, Lestari, dan Nurhayati; 2019)
bahwa terdapat dampak setelah penerapan.  PSAK.. 73 pada industri_manufaktur,
pertambangan dan jasa terhadap kapitalisasi sewa. Selain itu, penelitian (Putriyuliani,
2022) menunjukkan bahwa terdapat perubahan dalam laporan posisi keuangan,
laporan laba rugi pada perusahaan sektor infrastruktur dan return on asset (ROA)
mengalami perubahan paling tinggi.

Menurut Price Waterhouse Coopers (PWC, 2020) menyatakan bahwa penerapan
PSAK 73 berdampak pada peningkatan liabilitas dan Debt to Equity Ratio (DER).

Peningkatan liabilitas karena semua transaksi sewa harus dicatat dan diklasifikasikan.

1
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Dengan peningkatan liabilitas maka perusahaan harus membayar hutangnya karena
akan berdampak pada beban-beban operasional sebelum diterapkannya pada PSAK
73. Selain itu dengan peningkatan liabilitas maka terdapat peningkatan juga terhadap
DER. DER adalah rasio keuangan yang mengukur seberapa besar liabilitas suatu
perusahaan dibandingkan dengan ekuitas. Jadi jika DER semakin tinggi maka
perusahaan mempunyai tanggung jawab yang lebih besar dalam membayar bunga dan
hutangnya. Perusahaan ritel memiliki dampak terbesar ketiga ‘setelah Airlines dan
Healthcare dapat dilihat'‘pada gambar 1.1.
1a0%

120%

100%

60%
40%
b
0% .

Property Telecomunication Airlines Retail Healthcare Ut\ ities \rfr structure | Consumer goods
 Liabilities 23% 10% 8%
DER 34% 18% 121% 15% 20% 32% 14% 18%

Gambar 1. 1 Dampak PSAK 73 di-berbagai industri
Sumber: PWC (2020), data diolah kembali

Salah satunya perusahaan ritel yaitu PT~Matahari Department Store Tbk,
berdasarkan laporan tahunan tahun 2020, sebelum PSAK 73 diterapkan, sewa
termasuk biaya sewa dan pemeliharaan outlet, kantor pusat, dan pusat distribusi
perseroan. Pada tahun 2020, perusahaan menerapkan PSAK 73 “Sewa’ sehingga sewa
pada tahun 2020 terkait dengan sewa jangka pendek dan biaya pemeliharaan yang
berhubungan dengan sewa jangka panjang mempengaruhi liabilitas, aset'dan laba
sehingga menyebabkan perubahan..pada laporan keuangan: Dalam _penelitian
(Sondang, 2021) perusahaan retail termasukyang mengalami peningkatan pada laba
besih terhadap dampak kapitalisasi sewa setelah penerapan PSAK 73. Dengan ini
menjelaskan bahwa penerapan PSAK 73 sangat berpengaruh terhadap laporan

keuangan.

1.2 Rumusan Masalah Penelitian
Menurut PSAK 30, sewa adalah perjanjian di mana pihak lessee tidak diwajibkan

untuk mengakui aset dan kewajiban yang timbul dari operasi sewa dalam laporan
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keuangannya. Namun menurut PSAK 73 (Ikatan Akuntan Indonesia, 2020), penyewa
wajib mencatat seluruh transaksi sewa sebagai sewa pembiayaan, dengan pengakuan
sewa tersebut termasuk dalam aset hak guna dan liabilitas sewa. PSAK 73 berbeda
dengan PSAK 30 karena sewa operasi sebelumnya tidak mengharuskan penyewa
untuk mengakui aset dan kewajiban yang timbul dalam laporan posisi keuangan
(Lestari, 2023).

Dampak dari perubahan tersebut perusahaan menjadi mengubah sewa operasional
menjadi sewa pembiayaan dengan mengkapitalisasi biaya sewa. Proses kapitalisasi ini
menyebabkan peningkatan pada aset dan kewajiban, yang dapat memengaruhi:laporan
keuangan. Dengan ini juga dapat mempengaruhi Kinerja keuangan secara keseluruhan
sehingga peneliti ingin mengetahui dampak kapitalisasi sewa sebelum dan sesudah
penerapan PSAK 73.

1.3 Pertanyaan Penelitian
Berdasarkan rumusan masalah di atas, maka diperoleh pertanyaan peneltian

yaitu :

1. Bagaimana dampak dari kapitalisasi sewa sebelum dan sesudah
penerapan PSAK 73 terhadap laporan keuangan pada perusahaan ritel
yang terdaftar di BEI?

2. Bagaimana dampak .perubahan dari kapitalisasi sewa sebelum dan
sesudah penerapan PSAK 73 terhadap Kinerja keuangan perusahaan ritel
yang terdaftar di BEI?

1.4 Tujuan Penelitian
Berdasarkan rumusan masalah dan pertanyaan penelitian diatas, tujuan dari

penelitian adalah

1. Menganalisis hasil kapitalisasi-sewa.sebelum.dan-sesudah penerapan
PSAK 73 terhadap laporan keuangan pada perusahaan ritel yang terdaftar
di BEI.

2. Menganalisis dampak kapitalisasi sewa sebelum dan sesudah penerapan
PSAK 73 terhadap kinerja keuangan perusahaan ritel yang terdaftar di BEI.

1.5 Manfaat Penelitian
Manfaat penelitian dari penelitian ini adalah sebagai berikut :
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1. Manfaat Teoritis

Manfaat dari penelitian ini akan menjadi referensi untuk mengetahui
dampak penerapan PSAK 73 (sewa) terhadap laporan keuangan serta dapat
dijadikan acuan bagi peneliti selanjutnya sehubungan dengan PSAK 73 dan

Penerapannya.

2. Manfaat Praktis
Manfaat _penelitian ini juga diyakini dapat memberikan saran dan
referensi‘bagl manajer perusahaan dalam menganalisis laporan keuangan

terkait dampak penerapan PSAK 73 tentang sewa.

1.6 Sistematika Penelitian

Sistematika penulisan untuk mempermudah para pembaca dalam memahami isi

dariproposal ini, yaitu :

BAB 1 PENDAHULUAN

Menguraikan pendahuluan yang terdiri dari latar belakang, rumusan
masalah, pertanyaan peneliti, tujuan penelitian; manfaat teoritis dan praktis, serta
sistematika penelitian.
BAB Il TINJAUAN PUSTAKA

Menjelaskan mengenai = teori yang. mendukung . untuk penelitian,
menggunakan penelitian terdahulu sebagai acuan, dan kerangka penelitian.
BAB Il METODE PENELITIAN

Menjelaskan metode , yang. digunakanoleh. penulis dalam melakukan
penelitian‘ini. Dimulai dengan menjelaskan jenis dan objek penelitian, metode
pengambilan sampel, jenis dan sumber data penelitian yang diperoleh penulis,
metode pengumpulannya.serta_metode analisis data_yang.digunakan dalam
melakukan penelitian.
BAB IV HASIL PENELITIAN DAN PEMBAHASAN

Menjelaskan perhitungan yang dilakukan dengan menggunakan metode
kapitalisasi sewa konstruktif dan menjelaskan dampak dari hasil perhitungan

tersebut serta melakukan analisis kinerja keuangan EVA.

Politeknik Negeri Jakarta



BAB V PENUTUP

POLITEKNIK

NEGERI
JAKARTA

Menjelaskan kesimpulan terkait dengan dampak penerapan PSAK 73

terhadap perusahaan ritel serta saran untuk penelitian selanjutnya.

Hak Cipta:

1. Dilarang mengutip sebagian atau seluruh karya tulis ini tanpa mencantumkan dan menyebutkan sumber :
a. Pengutipan hanya untuk kepentingan pendidikan, penelitian, penulisan karya ilmiah, penulisan laporan, penulisan kritik atau tinjauan suatu masalah.
b. Pengutipan tidak merugikan kepentingan yang wajar Politeknik Negeri Jakarta

2. Dilarang mengumumkan dan memperbanyak sebagian atau seluruh karya tulis ini dalam bentuk apapun
tanpa izin Politeknik Negeri Jakarta

Politeknik Negeri Jakarta




eyieyer uabap Niwyaijod uizi edue)

o
v
()
=
Q
c
=
T
1Y
=
—
Q.
o
=
3
[}
=
c
\al
=
o
=
=
[}
T
[}
=
=
=
Q
o
3
<
o
=
Q
g
S
[
-
o
o
-
()
==
=,
==
=
m
Q
m
—
—
o
==
o
-
-
o

N
Doy
S o]
s 3
3 Q@
Q@ c s
355
=) -
833
=]
3 <
c Q
3 c
=3 3
o e
5 =
sa 7
5 z%
3 5
m =
-
358
T o5
= ©
-
s 53
2 o
S8 g
~
< ®
) )
on
s @3
Q 5
59 0
3 =
8 o
8 ®>
< °
w m
) ]
c 2 £
£ =
c o
SN
203
= <
s o
-y —
€ 9 3
=
£
3. °
o S
S <
m —
3 £
5 &
°
z ¢
Y]
~ =
5 T
a5 B
- =
c )
= @
Q
=
~
“u
=
~
o
-+
S
=
o
3.
Q
[ =]
Q
=
w
c
Q9
~
=
3
V)
w
o
S
3

au
m
=
0
T
-+
Y

o
o
x
0
©
~*
(Y
3.
;
)
S
=.
®
x
E.
=
P4
m
Q
o
=.
e
o
x
3
1
-+
Y

-
o
o
=
o
3
Q
3
[}
>
Q
c
=
T
w0
[}
o
o
-
o
=
o
"
o
c
wn
o
c
-
c
=2
~
o
=
<
o
-
<
w
=
-
o
=)
T
o
3
[}
3
n
o
>
-
f=
3
=
o
3
Q.
o
3
3
(]
3
<
m
T
c
-
=
o9
>
%]
c
3
T
[}
-

5.1

BAB V
KESIMPULAN DAN SARAN

Kesimpulan

Berdasarkan hasil perhitungan dan analisis atas dampak penerapan

PSAK 73 atas sewa, dapat disimpulkan sebagai berikut:

1. Hasil analisis.perubahan dari penerapan PSAK 73.terhadap perhitungan

kapitalisasi-sewa menunjukkan adanya perubahan nilai yang cukup
signifikan dalam laporan posisi keuangan.dan laporan laba rugi perusahaan
ritel. Perubahan nilai tersebut dapat terjadi karena peningkatan nilai.aset
dan liabilitas, penurunan nilai ekuitas, serta kenaikan nilai laba. Hasilnya
menunjukkan.bahwa. pada.laporan. posisi keuangan tahun 2017-2019 PT
Matahari Department Store.mengalami kenaikan yang signifikan pada aset
dan liabilitas sedangkan PT Matahari Putra Prima mengalami kenaikan
yang signifikan pada aset.dan liabilitas disertal penurunan ekuitas.
Kenaikan pada aset dan liabilitas karena jumlah sewa operasi dan
penurunan ekuitas karena adanya pajak tangguhan. Pada laporan laba rugi
juga menunjukkan bahwa kedua perusahaan mengalami kenaikan yang
signifikan disebabkan beban sewa yang dihapuskan:lebih besar daripada
beban penyusutan dan-beban bunga:-Oleh karena itu, penerapan PSAK 73
pada perusahaan ritel memberikan dampak yang signifikan terhadap
laporan posisi keuangan dan laba rugi.

Nilai EVA berdasarkan PSAK 30 selama periode 2017-2019 bahwa PT
Matahari Department Store mampu menciptakan nilai tambah karena
dapat ‘memenuhi tingkat-pengembalian.atas-investasi yang.dikeluarkan
oleh investor sedangkan PT Matahari Putra Prima dinilai buruk sedangkan
Nilai EVA berdasarkan PSAK 73 selama periode 2017-2019 mengalami
kenaikan yang signifikan jika dibandingkan dengan PSAK 30. Pada kedua
perusahaan, kenaikan EVA terjadi pada PT Matahari Putra Prima dengan
perubahan EVA negatif menjadi EVA positif pada tahun 2017 dan 2018.
Hal ini dikarenakan terdapat perubahan standar untuk sewa yang
menimbulkan adanya kapitalisasi sewa sehingga adanya kenaikan pada

35
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liabilitas, penurunan ekuitas perusahaan serta kenaikan pada laba
perusahaan.

3. Kinerja keuangan kedua perusahaan terdampak dengan adanya penerapan
PSAK 73 karena menunjukkan kenaikan kinerja jika dibandingkan dengan
PSAK 30. Dengan kenaikan kinerja perusahaan dan dinilai cukup baik
pada kedua perusahaan maka dari perubahan, standar sewa telah berhasil

menambah nilai dan menciptakan nilai bagi para penyedia dana.

5.2 Saran

Penelitian” ini- memiliki_keterbatasan' karenasampel yang digunakan:hanya
mencakup-dua perusahaan ritel yang memiliki komitmen sewa operasi laporan
keuangan. Selain itu, dalam perhitungan kapitalisasi sewa, banyak asumsi yang
digunakan seperti umur.sewa dan besarnya suku bunga karena informasi.tersebut tidak
tersedia dalam laporan keuangan, dan kurangnya rincian data keuangan lainnya yang

berkaitan dengan komitmen sewa.operasi.

Penelitian selanjutnya diharapkan dapat mengumpulkan data komitmen sewa
operasi langsung dari perusahaan dan menggunakan metode yang berbeda sehingga
hasil analisis data dapat dikembangkan dan digunakan untuk jenis perusahaan yang
berbeda. Sehingga dampak penerapan PSAK 73 terhadap sewa dapat tersajikan secara
lebih akurat.
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LAMPIRAN

Lampiran 1 Perhitungan Estimasi Nilai Liabilitas Sewa yang Belum Tercatat

Perhitungan Estimasi Nilai Liabilitas Sewa yang Belum Tercatat PT Matahari
Departement Store Tbhk«(LPEE) Tahun 2017

Year Minimum Lease Present Value Factor Present Value
Payment (10%)
2018 Rp 159.247.000.000 0,9091 Rp 144.771.447.700
2019 Rp 123.895.750.000 0,8264 Rp 102.387.447.800
2020 Rp 123.895.750.000 0,7513 Rp 93.082.876.975
2021 Rp 123.895.750.000 0,6830 Rp 84.620.797.250
2022 Rp 123.895.750.000 0,6209 Rp 76.926.871.175
2023 Rp 55.028.200.000 0,5645 Rp 31.063.418.900
2024 Rp 55.028:200.000 0,5132 Rp 28.240.472.240
2025 Rp 55.028.200.000 0,4665 Rp 25.670.655.300
2026 Rp 55.028.200.000 0,4241 Rp 23.337.459.620
2027 Rp 55.028.200.000 0,3855 Rp 21.213.371.100
Estimasi Liabilitas Sewa yang Belum Tercatat Rp 631.314.818.060

Sumber: Komitmen Sewa Operasi PT Matahari Department Store Tbk, tahun 2017, data diolah, 2024

Perhitungan Estimasi Nilai Liabilitas Sewa yang Belum Tercatat PT Matahari
Department Store Tbk. (LPFF) Tahun 2018

. B Present Value
Year Minimum Lease Payment Factor (10%) Present Value

2019 Rp 212.472.000.000 0,9091 Rp 193.158.295.200
2020 Rp 129.318.250.000 0,8264 Rp 106.868.601.800
2021 Rp 129.318.250:000 0,7513 Rp  97.156.801.225
2022 Rp 129.318.250.000 0,6830 Rp  88.324.364.750
2023 Rp 129.318.250.000 0,6209 Rp 80.293.701.425

2024 Rp 47.142.800.000 0,5645 Rp  26.612,410.600
2025 Rp 47.142.800.000 0,5132 Rp.24.193.684.960
2026 Rp 47.142.800.000 0,4665 Rp~+21.992.116.200
2027 Rp 47.142.800.000 0,4241 Rp  19.993.261.480
2028 Rp 47.142.800.000 0,3855 Rp  18.173.549.400

Estimasi Liabilitas Sewa yang Belum Tercatat Rp 676.766.487.040

Sumber: Komitmen Sewa Operasi PT Matahari Department Store Tbk, tahun 2018, data diolah, 2024
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Putra Prima Tbk. (MPPA) Tahun 2017
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Perhitungan Estimasi Nilai Liabilitas Sewa yang Belum Tercatat PT Matahari

I
o
x
n

= I

~ 9 Minimum Lease Present Value Factor

N 3 Year Present Value

5 = Payment (10%)

. =

. x 2018 Rp 361.049.000.000 0,9091 Rp 328.229.645.900
g 2019 Rp 352.661.750.000 0,8264 Rp 291.439.670.200
= 2020 Rp 352.661.750.000 0,7513 Rp 264.954.772.775
% 2021 Rp 352.661.750.000 0,6830 Rp 240.867.975.250
3, 2022 Rp 352.661.750.000 0,6209 Rp 218.967.680.575
; 2023 Rp 208.515.600.000 0,5645 Rp 117.707.056.200
) 2024 Rp 208.515.600.000 0,5132 Rp 107.010.205.920
% 2025 Rp 208.515.600.000 0,4665 Rp 97.272.527.400
E 2026 Rp 208.515.600.000 0,4241 Rp 88.431.465.960
% 2027 Rp 208.515.600.000 0,3855 Rp 80.382.763.800
o Estimasi Liabilitas Sewa yang Belum Tercatat Rp 1.835.263.763.980
-+
o

Putra Prima Tbk. (MPPA) Tahun 2018

Sumber: Komitmen Sewa Operasi PT Matahari Department Store Tbk, tahun 2017, data diolah, 2024

Perhitungan Estimasi Nilai Liabilitas Sewa yang Belum Tercatat PT Matahari

- Present Value

Year Minimum Lease Payment Factor (10%) Present Value
2019 Rp 335.682.000.000 0,9091 Rp 305.168.506.200
2020 Rp 292.646.500.000 0,8264 Rp 241.843.067.600
2021 Rp 292.646.500.000 0,7513 Rp 219.865.315.450
2022 Rp 292.646.500.000 0,6830 Rp. "~ 199.877.559.500
2023 Rp 292.646.500.000 0,6209 Rp 181.704.211.850
2024 Rp 141.482.800.000 0,5645 Rp  79.867.040.600
2025 Rp 141.482.800.000 0,5132 Rp  72.608.972.960
2026 Rp 141.482.800.000 0,4665 Rp  66.001.726.200
2027 Rp 141.482.800.000 0,4241 Rp  60.002.855.480
2028 Rp 141.482.800.000 0,3855 Rp  54.541.619.400

Estimasi Liabilitas Sewa yang Belum Tercatat Rp 1.481.480.875.240

: Jaquins ueyyngakuaw uep ueywnjuesuaw eduey jui sijn} eA1ey yninjas neje ueibeqas diynbuaw buese|iq ‘L

Sumber: Komitmen Sewa Operasi PT Matahari Department Store Tbk, tahun__2018;-data diolah, 2024
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@
i Perhitungan Estimasi Nilai Liabilitas Sewa yang Belum Tercatat PT
) Matahari Putra Prima Tbk. (MPPA) Tahun 2019

I s

= 8 v Minimum Lease Present Value p t Val

.:—;' E car Payment Factor (10%) resent vaiue

ce [

= _’; 2020 Rp 314.350.000.000 0,9091 Rp  285.775.585.000
o 2021 Rp 240.069.000.000 0,8264 Rp  198.393.021.600
g_r' 2022 Rp 240.069.000.000 0,7513 Rp  180.363.839.700
§ 2023 Rp 240.069.000.000 0,6830 Rp. .163.967.127.000
= 2024 Rp 240.069.000.000 0,6209 Rp  149.058.842.100
2 2025 Rp 98.419.600.000 0,5645 Rp 55.557.864.200
8 2026 Rp 98.419.600.000 05132 Rp 50.508.938.720
g_ 2027 Rp 98.419.600.000 0,4665 Rp 45.912.743.400
g 2028 Rp 98.419.600.000 0,4241 Rp 41.739.752.360
3 2029 Rp 98.419.600.000 0,3855 Rp 37.940.755.800
;.-E- Estimasi Liabilitas Sewa yang Belum Tercatat | Rp 1.209.218.469.880

: Jaquins ueyyngakuaw uep ueywnjuesuaw eduey jui sijn} eA1ey yninjas neje ueibeqas diynbuaw buese|iq ‘L

2024

Sumber: Komitmen Sewa Operasi PT Matahari Department Store Thk, tahun 2019, data diolah,
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Lampiran 2 Perhitungan Estimasi Nilai Aset yang Belum Tercatat
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Perhitungan Estimasi Nilai Aset Sewa yang Belum Tercatat PT Matahari

Putra Prima Tbk. (MPPA)

Tahun PV Liabilities RL/TL | PV AF 10%,10 |PV AF 10%,5 PV Asset
2017 | Rp 1.835.263.763.980 05 6,1446 37908 | Rp  1.487.411.855.565
2018 | Rp 1.481.480.875.240 05 0,1446 37908 | Rp  1.200.684.207.291
2019 | Rp 1.209.218.469.880 05 6,1446 37908 | Rp 980.025.827.005

Sumber: Tabel 4.3, Lampiran 1, data diolah, 2024

Rangkuman Hasil Perhitungan Nilai Aset Sewa yang belum tercatat

Kode Estimasi Nilai Aset Sewa yang Belum Tercatat
Perusahaan 2017 2018 2019
LPFE Rp 511.656.778.391 | Rp 548.493.636.734. | Rp 470.616:336.377
MPPA Rp 1.487.411.855.565 | Rp. 1.200.684.207.291 | Rp 980.025.827.005

Sumber: Lampiran 1, data diolah, 2024
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Lampiran 3 Perhitungan Pajak Tangguhan
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Perhitungan Nilai Pajak Tangguhan PT Matahari Putra Prima Tbk.

Sy
*
A (MPPA)
'Y Estimasi Liabilitas Estimasi Aset .
5 Tarif .
Tahun Sewa yang Belum Sewa yang Belum . Pajak Tangguhan
Pajak
Tercatat
2017 Rp 1.835.263.763.980- Rp 86.962.977.104
2018 ! Rp 70.199.166.987
Rp 57.298.160.719

epeyer paBaN ywiB3Iod 1w exdid YeH O

Sumber: Tabel

: Jaquins ueangakuaw uep ueywnjuesuaw edue) jui siiny eAiey yninjas neje ueibeqas diynbuaw bueseq °L
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Lampiran 4 Perhitungan Perubahan Ekuitas
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Perhitungan Perubahan Nilai Ekuitas PT Matahari Putra Prima Thbk.

: Jaquins ueyyngakuaw uep ueywnjuesuaw edue;y jui sijn} eAiey yninjas neje ueibeqas diynbuaw Huese|iq °|

Sumber: Tabel4.7, data diolah, 2024

XL
()
x
0

I T

% Y (MPPA)

N

= ; Estimasi Aset Estimasi Liabilitas

= = Tahun Sewa yang Belum Sewa yang Belum Pajak Tangguhan Perubahan Ekuitas
v Tercatat Tercatat
% 2017 | Rp 1.487.411.855.565 | Rp _.1:835.263:763.980+.Rp  86.962.977.104 |-Rp 260.888.931.311
o 2018 | Rp 1.200.684.207.291 |-Rp _.~1.481.480.875.240 |:Rp 70.199.166.987 |-Rp 210.597.500.962
F) 2019 Rp  980.025.827.005{ Rp 1.209.218.469.880 | Rp 57.298.160.719 |-Rp 171.894.482.156
% Sumber: Lampiran 1,2, dan 3, data diolah, 2024
% Rangkuman hasil perhitungan perubahan ekuitas
Q
[ Kade Perubahan Ekuitas
= Perusahaa 2017 2018 2019
% LPFF Rp  89,743529.752 |-Rp 96.204.637.729 |-Rp.  82.545.121.982
o MPPA -Rp  260.888.931.311 |-Rp 210.597.500.962 |-Rp  171.894.482.156
o
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