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PENDAHULUAN

1.1  Latar Belakang

Proyek Pembangunan Rumah Susun di Jagakarsa dibangun untuk Memenuhi
Kebutuhan hunian warga terprogram dan..tidak terprogram serta masyarakat
berpenghasilan rendah (MBR) di daerah Jakarta Selatan. beberapa perusahaan yang
terlibat di pembangunan proyeK.ini, yaitu PT. Abadi Prima Intikarya (Kontraktor), dan
PT. Virama Karya (Konsultan Pengawas). Bangunan ini mempunyai 3 Tower, dengan
masing masing tower memiliki 16 Lantai dengan luas total 14.461 m2. Pekerjaan
Elektrikal Proyek Rusun Jagakarsa dikerjakan oleh PT Abadi Prima Intikarya yang
Mencakup pekerjaan Instalasi Panel Tegangan Rendah, Panel tegangan Menengah,
Travo, Genset, Instalasi_Penerangan, Kabel Tray, Kabel Feeder, Stopkontak, dan
Saklar. Pekerjaan elektrikal direncanakan.dikerjakan dari bulan januari sampai bulan
desember.

Estimasi biaya konstruksi biasanya melibatkan beberapa prosedur, seperti
mengembangkan metode konstruksi, menetapkan work breakdown structure (WBS),
Quantity take-off untuk paket pekerjaan konstruksi di WBS, menghitung biaya
langsung berdasarkan jumlah dan harga satuan masing-masing paket pekerjaan, dan
menentukan total Biaya konstruksi dengan menambahkan overhead dan laba (Tang et
al. 2022). Dalam perencanaan anggaran biaya, membutuhkan suatu panduan untuk
menetapkan Harga Satuan Material, serta Upah Tenaga Kerja. Salah satu panduan
yang dipakai adalah Analisis Harga Satuan Pekerjaan (AHSP), yang berguna baik di
penyusunan penawaran proyek konstruksi maupun dalam pengendalian biaya saat
pelaksanaan pekerjaan (Widiyanto 2020).

Dalam proyek Rumah :Susun. Jagakarsa, PT..Abadi® Prima Intikarya
menggunakan AHSP dari Permen PUPR berdasarkan Permen PUPR nomor 1 Tahun
2022. beserta AHSP Buatan Sendiri, Pada AHSP Permen PUPR tidak semua AHSP
pekerjaan MEP pada Proyek Rusun Jagakarsa terdapat didalam nya,maka dari itu
dikombinasi kan dengan perhitungan AHSP sendiri yang didasarkan pada pengalaman
pengalaman proyek sebelumnya. Pada Perhitungan Analisa Harga Satuan Pekerjaan
(AHSP) Diperlukan Volume dan Koefisien. yang dimana Koefisien adalah volume
dikalikan produktifitas, sedangkan pekerjaan perhitungan volume material dan pekerja
secara detail disebut QTO (Quantity Take off) (Widiyanto 2020).
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Dalam Pembangunan proyek Rumah Susun di Jagakarsa terdapat masalah pada
perhitungan QTO (Quantity Take Off) pekerjaan MEP. Hal ini diakibatkan karena
Perhitungan QTO (Quantitiy Take Off) masih menggunakan cara manual. QTO
(Quantity Take Off) merupakan elemen kunci dalam proses konstruksi yang
membantu insinyur sipil dalam merencanakan anggaran secara lebih tepat dan
mengurangi risiko kesalahan perhitungan (Maulina, Wiryasuta, and Rodiyani 2023).
Menurut (Tudy et al. 2021) Metode perhitungan manual tersebut dianggap tidak cukup
efisien di karena kan memakan waktu yang cukup lama dan:meningkatkan risiko
kesalahan manusia yang dapat berdampak pada kelancaran proyek “konstruksi.
Quantity Take. Off (QTO) digital/otomatis . sekarang menjadi cara. ‘untuk
mengeliminasi-banyak aspek negatif dari proses perhitungan QTO (Quantity Take
Off) Manual, Saat ini Building Information Modelling (BIM) adalah cara terbaik
untuk mengotomatiskan QTO (Wardito 2024). menurut (Anugrah Yuliano, Martina,
and Safri 2022) BIM memiliki keunggulan yang tiada dimiliki model manajemen
tradisional dalam menemukan gambar Kkesalahan gambar, pengungkapan teknis,
statistik kuantitas teknik, Clash Detection, dan-integrasi informasi.

Building Information Modeling (BlM) adalah sebuah proses, yang sering
disebut sebagai pendukung berbagai macam kegunaan dalam Architecture -
Engineering - Construction (AEC) yang menciptakan informasi tentang bangunan
(Bagcal et al. 2019). Proses seluruhnya berlangsung dalam lingkungan digital yang
mengadopsi . model = terintegrasi.. dan  menampilkan representasi 3D. BIM
memanfaatkan pemodelan 3D yang.dinamis dan.real-time untuk meningkatkan
efisiensi dalam proses desain dan konstruksi_bangunan (Husin et al. 2020). Di
Pembangunan  Proyek Rusun Jagakarsa sudah menggunakan Building Information
Modeling (BIM) pada bidang Struktur, Arsitektur, dan Lansekap, Sedangkan untuk
bidang Mekanikal,. Elektrikal, dan. Plumbing sendiri.belum menggunakan BIM.
Menurut PerMen PUPR Nomor 22/PRT/M/2018 mengenal Pembangunan Bangunan
Gedung Negara, penggunaan Building Information Modeling (BIM) diwajibkan bagi
bangunan gedung dengan Kriteria luas di atas 2000 m2 dan memiliki lebih dari 2 lantai
(Albab and Erizal 2021).

Saat ini, teknologi BIM telah dikembangkan menjadi bentuk lanjutan yaitu 5D
Building Information Modeling (BIM-5D). BIM-5D dapat membantu dalam
menghitung volume pekerjaan, termasuk Clash Detection pekerjaan MEP dalam satu

pekerjaan dengan pekerjaan lainnya (Husin et al. 2020).
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Cubicost TME adalah salah satu software yang mendukung BIM 5D. Perangkat
lunak Cubicost TME dirancang khusus untuk membantu proses pengambilan jumlah
(take-off quantity) dalam bidang mekanikal, termasuk elemen-elemen elektrikal dan
instalasi plumbing (C. G. Pradana, Pratama, and Halimah 2022). TME dapat
memberikan tampilan 3D, yang membuatnya realistis dan mudah untuk mengecek
kuantitas nya. TME menyediakan jenis laporanyang meliputi ringkasan sistem, skedul
kuantitas dan ringkasan posisi.Kuantitas.akan dihastlkan ke'dalam BQ (YING 2020).
Berdasarkan latar belakang.di atas, diketahui bahwa dalam perenecanaan pekerjaan
MEP pada proyek rusun jagakarsa belum.menerapkan BIM 5D dan.perlu diteliti
mengenai koefisien material yang digunakan dalam AHSP guna mencegah. proyek
mengalami kesalahan perhitungan biaya. Penelitian ini akan menggunakan bantuan
software BIM 5D Cubicost TME dan output penelitian ini diharapkan mampu menjadi
pertimbangan mengenai AHSP. yang. sudah mengimplemntasikan BIM pada AHSP
proyek rusun jagakarsa ataupun pertimbangan untuk koefisien AHSP pada proyek

lain.

1.2 " Perumusan Masalah
Dengan mempertimbangkan konteks dan isu yang  telah disampaikan
sebelumnya, masalah yang bisa dirumuskan sebagai berikut :

a. Bagaimanakah penerapan pemodelan Pekerjaan Elektrikal dengan
Building Information Modeling menggunakan software Cubicost Glodon
TME 2023 pada proyek Pembangunan Rusun Jagakarsa ?

b. Berapakah hasil Quantity Take-Off pekerjaan elektrikal menggunakan
Cubicost Glodon TME pada Proyek Pembangunan Rumah Susun
Jagakarsa ?

c. Berapa nilal koefisien'material Pekerjaan Elektrikal-berdasarkan output

volume dari Cubicost Glodon TMEPada proyek rusun jagakarsa ?

1.3  Pembatasan Masalah

Disebabkan terbatasnya waktu dan anggaran, perlu menetapkan batasan masalah
dalam penelitian ini untuk menjaga fokus pembahasan yang sesuai. Berikut adalah
batasan-batasan yang diberlakukan dalam penelitian akhir ini :

a. Pemodelan menggunakan software Cubicost Glodon TME.
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b. Penelitian Berfokus pada Pekerjaan Elektrikal Proyek Pembangunan Rusun

c. Penelitian Berfokus pada pekerjaan kabel, saklar, stopkontak, panel box,
penerangan, kabel tray dan fitting.
d. Penelitian dilakukan pada bangunan tower A.

e. Penelitian tidak meninjau scheduling;dan estimasi biaya.

1.4 Tujuan Penelitian

Berdasarkan rumusan masalah di atas, maka tujuan dari penelitian«ini adalah

a. Memodelkan pekerjaan elektrikal menggunakan Cubicost TME pada
Proyek Pembangunan Rumah Susun Jagakarsa

b. Mengeluarkan_output Quantity “Take-Off dari hasil_pemodelan. pekerjaan
elektrikal menggunakan Cubicoest TME pada Proyek Pembangunan Rumah
Susun Jagakarsa

c. Menghitung koefisien material pekerjaan elektrikal berdasarkan output
quantity take-off Cubicost TME

1.5 " Sistematika Penulisan

Untuk memudahkan pemahaman isi serta: maksud laporan penelitian ini,
digunakanlah sistem penulisan berikut ini:
: PENDAHULUAN

Bab ini terdiri atas latar belakang pada proyek Rusun Jagakarsa
yang memiliki perhitungan QTO dan koefisien material secara
manual, identifikasi masalah ini memiliki beberapa faktor
acuan dikarenakan._adanya perhitungan-manual yang tidak
akurat yang akan berpengaruh pada item lainnya, perumusan
masalah muncul dikarenakan perhitungan QTO dan koefisien
material yang tidak menggunakan bantuan BIM, tujuan
penelitian untuk mengetahui bagaiamana proses penerapan dan
perbandingan apabila menggunakan BIM dalam koefisien
pekerjaan elektrikal, manfaat penelitian mencakup beberapa

faktor penting supaya BIM dapat diaplikasikan dalam setiap
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proyek konstruksi, pembatasan masalah lebih terfokus pada

elektrikal dan sistematika penulisan.

- TINJAUAN PUSTAKA

Bagian ini merincikan prinsip-prinsip dasar yang terkait dengan
penelitian ini, khususnya studi-studi sebelumnya yang relevan
dengan topik yang _diselidiki. dan studi literatur yang
mendukung_jalannya penelitian. yaitu_teori tentang AHSP,
AHSP" Elektrikal, Koefisien Material, . Koefisien Material
Elektrikal, Building Informatiaon Modelling (BIM), Cubicost
Glodon TME.

: METODOLOGI PENELITIAN

Bagian ini melibatkan lokasi proyek penelitian di Rusun
Jagakarsa, metode pengumpulan data, strategi analisis data,
langkah-langkah _penelitian, dan gambaran wvisual dari
rancangan penelitian..untuk mendapatkan Koefisien Material
Pekerjaan Elektrikal pada proyek Rusun Jagakarsa.

: DATA DAN PEMBAHASAN

Bab ini menjelaskan informasi umum.dan data yang telah
dikumpulkan seperti data teknik, spesifikasi teknis, dan rencana
kerja dari proyek Rusun Jagakarsa. menganalisis penerapan
BIM Cubicost TME dalam mendapatkan volume pekerjaan
Elektrikal pada proyek Rusun Jagakarsa yang kemudian akan
didapatkan koefisien‘material.

: PENUTUP

Bagian ini memuat rangkuman dari hasil penelitian Tugas
Akhir mengenai. penilaian_koefisien-material ‘menggunakan
Cubicost TME, serta rekomendasi tentang implikasi temuan
penting dan saran tindak lanjut yang dapat diambil berdasarkan

hasil penelitian ini..

DAFTAR PUSTAKA
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BAB V
PENUTUP

Kesimpulan
Kesimpulan Berdasarkan hasil pemodelan dari Cubicost Glodon TME serta
analisis koefisien material berdasarkan quantity Cubicost TME pada Proyek Rusun
Jagakarsa antara lain:

1. Penerapan penggunaan.BIM Cubicost TME ‘sudah dilakukan pada

Pekerjaan Elektrikal Proyek Rusun Jagakarsa. Model“‘BIM 5D yang
dihasilkan.memberikan representasi visual dan teknis yang.akurat dari
sistem elektrikalesproyek, serta mempercepat waktu pengerjaan
perhitungan quantity.

Hasil outpun Quantity Take Off dari pemodelan menggunakan Building
Information Modeling dinilai lebihakurat dan efisien dikarenakan pada
pemodelan ini dapat mendeteksi letak struktur, dan sesama material agar
tidak terjadi bentrokan/clash-detection, dimana paramter tersebut tidak
dapat diperhitungkan pada perhitungan konvensional.

Perhitungan Koefisien Material Berdasarkan-quantity-yang didapatkan
dari Cubicost TME dengan dibagi dengan luas bangunan memiliki
perbedaan nilar tiap lantai nya dikarenakan luas area yang berbeda,
sehingga membuktikan bahwa koefisien material yang. didapatkan bisa
dipergunakan di = proyek-proyek ““serupa kedepan nya, dengan
mengkalikan luas bangunan yang ingin dibangun dengan koefisien
material yang telah Kita hitung.. Nilai‘koefisien material rata rata 0,001/m2
hingga 1,021/m2

1. Melakukan studi perbandingan antara metode konvensional dan metode

BIM 5D dalam penentuan koefisien material untuk memvalidasi
efektivitas dan akurasi pendekatan baru ini.

Mengembangkan panduan atau standar operasional prosedur (SOP)
untuk implementasi BIM 5D dalam pembuatan AHSP pekerjaan

elektrikal, sehingga dapat diadopsi secara luas oleh industri.
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elektrikal mengenai penggunaan BIM 5D untuk perhitungan AHSP,
sehingga dapat menjadi referensi bagi proyek-proyek di masa depan.

3. Melakukan pelatihan dan sosialisasi kepada para praktisi di bidang
guna meningkatkan adopsi teknologi ini.

4. Mengintegrasikan hasil penelitian ini dengan database AHSP yang ada,

Hak Cipta:

1. Dilarang mengutip sebagian atau seluruh karya tulis ini tanpa mencantumkan dan menyebutkan sumber :
a. Pengutipan hanya untuk kepentingan pendidikan, penelitian, penulisan karya ilmiah, penulisan laporan, penulisan kritik atau tinjauan suatu masalah.

b. Pengutipan tidak merugikan kepentingan yang wajar Politeknik Negeri Jakarta

2. Dilarang mengumumkan dan memperbanyak sebagian atau seluruh karya tulis ini dalam bentuk apapun
tanpa izin Politeknik Negeri Jakarta
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