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BAB |
PENDAHULUAN

1.1 LATAR BELAKANG

Proyek Rumah Susun Jagakarsa adalah suatu proyek pembangunan milik Dinas
Perumahan Rakyat dan Kawasan Permukiman.Provinsi DKI Jakarta yang dikerjakan
oleh kontraktor PT. ABADI PRIMAINTIKARY A dengan Kensultan Pengawas yaitu
PT. VIRAMA KARYA. Proyek-Rumah Susun Jagakarsa terletak di.JI Margasatwa
Raya No.5 RT 01/ RW 06. KelurahanJagakarsa Kecamatan Jagakarsa Kota
Administrasi JakartaSelatan, dikerjakan selama 406 hari dengan luas lahan 19.866 m2
yang terdiri-dari 3 tower, masing-masing tower memiliki 16 lantai dengan luas
bangunan per tower 14.461 m2 dan tinggi 57 m. Fasilitas lain yang disediakan Rumah
Susun ini adalah Mesjid, Lapangan Olahraga, Amphitheater, dan Taman. Salah satu
lingkup pekerjaan dari Proyek Rumah Susun Jagakarsa ini adalah Sistem Mekanikal
dengan item pekerjaan seperti Pemasangan Hydrant, Springkler, Tata Udara dan Lift
Gondola. Pekerjaan Mekanikal pada proyek ini-dikerjakan oleh kontraktor.

Perancangan bangunan perlu mempertimbangkan teknologi seperti sistem
Building Information Modeling (BIM) agar mencapai keberhasilan. Pada umunya
banyak kesalahan yang terjadi di dunia konstruksi karena merupakan industri yang
terbelakang dalam bidang digital dan teknologi (Jatmiko et al. 2023). Teknologi ini
bertujuan untuk mengidentifikasi permasalahan dalam hal struktur, pekerjaan MEP
selama pengoperasian proyek dan.pemeliharaan serta mendeteksi kegagalan pada
tahap awal (Husin et al. 2020). Dalam ‘pembangunan rumah susun modern, sistem
mekanikal memiliki peran yang sangat penting dalam menjaga kenyamanan dan
efisiensi energi (Zidan and Ridal 2022). Banyaknya material yang dibutuhkan suatu
pekerjaan disebut sebagai kebutuhan.meterial. Kebutuhan. biaya dari suatu_material
didapatkan dari volume, koefisien bahan, dan“harga satuan (Siregar, Harahap, and
Puspita 2022). Namun, seringkali pemilihan koefisien material untuk sistem
mekanikal masih dilakukan secara manual dan belum dioptimalkan sepenuhnya.
Permasalahan mengenai material menjadi pertimbangan penting dalam melaksanakan
kegiatan konstruksi. Faktanya penggunaan bahan bangunan yang tidak tepat dapat
menimbulkan kerugian yang cukup besar dalam kegiatan konstruksi (Handayani,
Nuklirullah, and Gafur 2021). Perhitungan Quantity Take Off material yang dilakukan

secara teliti tentunya akan menghasilkan koefisien material yang tepat dan biaya yang
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tepat (Canggih Gilang Pradana H. S and Halimah 2023). Begitupun pada proyek
Pembangunan Rumah Susun Jagakarsa ini, perhitungan Quantity Take-Off masi
dilakukan secara konvensional menggunakan pedoman gambar 2D dan bantuan
software microsoft excel. Perhitungan dengan metode tersebut dinilai kurang efektif
dan membutuhkan waktu cukup lama yang memungkinkan terjadinya human error
(Rizgi Rahayu and Priyo Suseno 2023).

Penelitian ini dilakukan untuk mengatasi masalah tersebut dengan menggunakan
pemodelan Building Information Modeling (BIM) yang “winovatif, serta
mengoptimalkan koefisien material pada sistem mekanikal rumah susun-Jagakarsa
dengan Quantity.Take-Off yang tepat. BIM merupakan suatu konsep atau metode
kerja denganpemodelan digital 3D yang mencakup seluruh informasi pemodelan yang
terintegrasi-dan memudahkan‘koordinasi simulasi, dan visualisasi antara semua pihak
(Noviani, Amin, and Hardjomuljadi.2021). Salah satu software yang termasuk ke
dalam BIM adalah Cubicost Glodon. Cubicost Glodon adalah rangkaian aplikasi
khusus perhitungan Quantity Take-Off dan pricing, khususnya bagi kalangan yang
bergerak di dunia konstruksi dan lebih khusus-lagi bagi yang berprofesi sebagai QS
Engineer atau Estimator (Rizga and Dofir 2022). Cubicost Gladon memiliki salah satu
produk yaitu Cubicost TME yang digunakan untuk pemodelan pekerjaan MEP,
khususnya pekerjaan sistem mekanikal (Kumar et al. 2017).

Berdasarkan latar belakang di atas, peneliti berminat untuk mencari nilai
koefisien ‘material dengan bantuan. Building Information Modeling (BIM) yaitu
menggunakan software Cubicost TME untuk-menghasilkan output pemodelan sistem
mekanikal dan volume material yang kemudian_dapat digunakan untuk menghitung
koefisien meterial yang tepat. Sehingga judul dari penelitian ini adalah ”Pemanfaatan

Cubicost TME dalam Estimasi Koefisien Material pada Pekerjaan Mekanikal ”

1.2 Perumusan Masalah
Berdasarkan latar belakang dan masalah di atas, maka dapat dirumuskan
masalah sebagai berikut
a. Bagaimana pemodelan sistem mekanikal pada Proyek Pembangunan
Rumah Susun Jagakarsa dengan menggunakan Cubicost TME?
b. Berapakah output Quantity Take-Off pekerjaan sistem mekanikal
menggunakan Cubicost TME pada Proyek Pembangunan Rumah Susun

Jagakarsa?
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c. Berapa nilai koefisien material sistem mekanikal berdasarkan output
Quantity Take-Off dari Cubicost TME pada Proyek Rumah Susun
Jagakarsa?

1.3  Pembatasan Masalah

Batasan masalah dalam penelitian.ini-adalah':

a. Penelitian ini difokuskan hanya pada pekerjaan sistemstata udara dan
pemadam kebakaran Tower A Proyek Pembangunan "‘Rumah Susun
Jagakarsa

b. Pemodelan dilakukan menggunakan program ‘bantu perangkat lunak
Cubicost TME

c. Harga dan waktu tidak diperhitungkan dalam penelitian ini.

1.4 Tujuan
Berdasarkan rumusan masalah.di atas,.maka tujuan dari penelitian ini adalah
sebagal berikut :
a. Memodelkan pekerjaan sistem mekanikal menggunakan Cubicost TME
pada Proyek Pembangunan Rumah Susun Jagakarsa.
b.. Mengeluarkan output Quantity Take-Off dari hasil pemodelan sistem
mekanikal menggunakn.BIM. Cubicost. TME pada Proyek Pembangunan
Rumah Susun Jagakarsa.
c. Menghitung koefisien ‘ material ‘sistem mekanikal berdasarkan output
Quantity Take-Off BIM Cubicost TME.

1.5  Sistematika Penulisan

Sistematika penilisan pada penelitian‘ini‘disusun dalam beberapa bab sehingga
pembaca dapat memahami isi dari penelitian ini

BAB | PENDAHULUAN

Bab ini menjelaskan mengenai latar belakang penulisan, identifikasi masalah,
rumusan masalah, tujuan penelitian, manfaat penelitian, dan batasan masalah
mengenai koefisien material pada pekerjaan sistem mekanikal proyek Pembangunan
Rumah Susun Jagakarsa, serta sistematika penulisan tugas akhir yang baik dan benar

BAB Il TINJAUAN PUSTAKA
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Bab ini menjelaskan mengenai teori-teori dasar yang berhubungan dengan
penelitian ini, yaitu penelitian terdahulu yang berhubungan dengan topik penelitian
dan studi literatur yang berhubungan dengan Building Information Modeling (BIM),
Cubicost TME, Koefisien material, pekerjaan sistem mekanikal secara umum dan
pekerjaan mekanikal pada proyek Pembangunan Rumah Susun Jagakarsa.

BAB 11l METODOLOGI PENELITIAN

Bab ini menjelaskan metode-penelitian yang dilakukan oleh peneliti, proses
penelitian, teknik pengumpulan data primer dan sekunder, teknik pengolahan data dan
analisis data untuk mendapatkan koefisien material pekerjaan sistem mekanikal pada
proyek Pembangunan Rumah Susun Jagakarsa.

BAB/IV DATA PEMBAHASAN

Bab ini menjelaskan mformasi umum dan data yang telah dikumpulkan oleh
peneliti- mengenai koefisien._material pada proyek Pembanguanan._Rumah Susun
Jagakarsa, menganalisis penerapan BIM Cubicost TME dalam mendapatkan quantity
pekerjaan sistem mekanikal pada proyek Pembangunan Rumah Susun Jagakarsa yang
kemudian akan didapatkan koefisien-material pekerjaan sistem mekanikal yang telah
dianalisis menggunakan output quantity BIM Cubicost TME

BAB V PENUTUP

Bab ini menjelaskan tentang kesimpulan yang diperoleh peneliti mengenai
nilai koefisien material yang.sudah dianalisis menggunakan output quantity BIM
Cubicost TME untuk pekerjaan sistem makanikal pada proyek Pembanguanan Rumah
Susun Jagakarsa.

DAFTAR PUSTAKA
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BAB V
PENUTUP

u
]
=
0
~E
=) .
SE N ; 51  Kesimpulan
D T e
‘§§ g. ; Berdasarkan penelitian yang telah dilakukan, penulis menarik kesimpulan
53 - A
§g g sebagai berikut
> Q —
§_§~ g-‘ 1. Hal terpenting pada pemodelan sistem mekanikal pada Cubicost TME
V)
;é’. 5 adalah shop drawing..Shop drawing yang digunakan. harus memili layer
%‘5- ; yang konsisten dan dipisahkan setiap materialnya agar ‘pada saat
<=3
§§o c’n': melakukan identify, gambar dapat ter-identify sesuai dengan shop drawing
= -
§«“n_’ E tersebut. Pada shop drawing harus ada text atau. jenis material “agar
g () ] .
-§§. 5 mempermudah saat proses identify.
%é’r 3" 2. Quantity Take-Off yang dihasilkan oleh pemodelan software Cubicost
Q
-; g TME lebih akurat dibandingkan dengan perhitungan secara konvensional.
= Sy
%5; Dikarenakan pada pemodelan menggunakan Cubicost TME terdapat
O -~
-‘: % perhitungan clash detection sedangkan cara konvensional tidak
(-1}
;g mempertimbangkan parameter tersebut, maka dalam hal itu penggunaan
ié BIM lebih akurat dan efisien dari segi perhitungan Quantity Take-Off.
Q=
s E 3. Cubicost TME membantu standarisasi proses pembuatan koefisien
==
gi material, meningkatkan konsistensi antar proyek. Koefisien per m2 yang
E
‘,3 g dihasilkan memiliki nilai yang relatif kecil dikarenakan adanya pembagian
E‘é dengan luas bangunan pada. proyek. konstruksi. Berikut merupakan
=)
%‘»g koefisien material pada pekerjaan instalasi pemadam kebakaran dan tata
23 . W B LB . 4
g3 udara. Dimana nilai koefisien dari sistem mekanikal tersebut berkisar
EH 0,00088 hingga 0,59756.
=
; 5.2 Saran
é 1. Pertimbangkan untuk membandingkan Cubicost TME dengan perangkat
.§Z lunak BIM estimasi lainnya agar memberikan perspektif yang lebih luas.
c
§ 2. Adanya pelatihan kepada praktisi industri tentang penggunaan efektif
é Cubicost TME untuk estimasi koefisien material.
3 . . .
2 3. Kembangkan panduan praktik terbaik untuk penggunaan Cubicost TME
3
= dalam perhitungan Quantity Take-Off.
4.  Membandingkan dengan project selaing gedung.
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