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BAB I 

PENDAHULUAN 

 

1.1 Latar Belakang  

 Apartemen menjadi salah satu solusi dalam menyediakan hunian yang efisien 

dan fungsional di kawasan perkotaan yang padat. Konsep hunian apartemen juga 

mengalami transformasi, salah satunya adalah apartemen berkonsep hijau 

(Komarudin, 1999). 

Apartemen berkonsep hijau merupakan konsep perancangan hunian yang 

memperhatikan aspek keberlanjutan lingkungan dan penggunaan sumber daya yang 

efisien. Konsep ini mengintegrasikan elemen-elemen hijau seperti taman, ruang publik 

terbuka, dan penggunaan material yang ramah lingkungan. Tujuan dari konsep ini 

adalah untuk menciptakan lingkungan hunian yang nyaman, sehat, dan berkelanjutan 

bagi penghuninya (Wicaksono, 2018). Apartemen berbasis konsep hijau dalam hal 

evaluasi tepat guna lahan dalam pemenuhan prasarana masih dilakukan secara 

konvensional. Oleh karena itu, diperlukan pendekatan yang lebih efisien dan akurat 

dalam menilai tepat guna lahan pada pemenuhan prasarana di apartemen berkonsep 

hijau menggunakan prinsip GBCI.  

Perhitungan Tepat Guna Lahan dapat membantu memastikan penggunaan 

lahan optimal dan memenuhi kebutuhan prasarana publik yang dipersyaratkan oleh 

Greenship new building Versi 1.2 (GBCI, 2012) yang merupakan standar evaluasi 

bangunan berdasarkan kinerja lingkungan dan fitur keberlanjutannya di indonesia. 

Dalam konteks ini, penggunaan gambar Site Plan sebagai alat evaluasi menjadi sangat 

relevan. Gambar site plan merupakan representasi visual yang menggambarkan tata 

letak dan penggunaan lahan dalam suatu proyek pembangunan. Dengan 

memanfaatkan teknologi komputer dengan menggunakan Analisi Software 3D, 

gambar site plan dapat diolah secara lebih efisien untuk mengevaluasi tepat guna lahan 

dalam pemenuhan prasarana di apartemen berkonsep hijau. 

Oleh karena itu, penelitian ini bertujuan untuk mengembangkan metode 

evaluasi tepat guna lahan berbasis gambar site plan pada pemenuhan prasarana di 

apartemen berkonsep hijau. Metode ini akan menggabungkan analisis Software 3D, 

dan pendekatan berbasis data dengan menggunakan standar acuan seperti “Greenship 

new building Versi 1.2” untuk menghasilkan penilaian yang lebih akurat dan efisien. 
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Diharapkan hasil penelitian ini dapat memberikan kontribusi dalam pengembangan 

apartemen berkonsep hijau yang lebih baik dan berkelanjutan, serta menjadi acuan 

bagi pengembang dan perancang hunian vertikal di masa depan. 

Hasil observasi awal Proyek Pembangunan Apartemen Elevee Alam   Sutera 

memiliki potensi untuk mencapai Tepat Guna Lahan pada Pemenuhan Prasarana di 

Apartemen Berkonsep Hijau. Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui capaian green 

building dengan Greenship versi 1.2 tentang Tepat Guna Lahan pada proyek 

pembangunan Apartemen Elevee Alam Sutera untuk dijadikan evaluasi serta alternatif 

dalam menerapkan bangunan berkonsep hijau yang optimal. Dalam penelitian ini 

dilakukan penilaian berdasarkan kategori Tepat Guna Lahan yang terdapat dalam 

Greenship yaitu Area Dasar Hijau, serta tujuh kriteria kredit yaitu Pemilihan Tapak, 

Aksesibilitas Komunitas, Transportasi Umum, Fasilitas Pengguna Sepeda, Lansekap 

pada Lahan, Iklim Mikro dan Manajemen Air Limpasan Hujan. Setiap kriteria dinilai 

dalam bentuk poin dan penjumlahan poin tersebut memiliki nilai persentase capaian. 

1.2 Rumusan Masalah 

1. Bagaimana pemenuhan prasarana Apartemen Elevee Alam Sutera menurut 

tolak ukur Tepat Guna Lahan/Appropriate Site Development-ASD yang 

terdapat dalam Greenship new building Versi 1.2? 

2. Bagaimana modifikasi prasarana apartemen yang optimal sesuai dengan 

tolak ukur Tepat Guna Lahan/Appropriate Site Development-ASD yang 

terdapat dalam Greenship new building Versi 1.2? 

1.3 Batasan Masalah  

Dalam pembuatan tugas Skripsi ini batasaan masalah yang dihadapi oleh 

penulis adalah: 

1. Gedung yang diteliti adalah Apartemen Elevee Alam Sutera pada kondisi 

saat dilakukan penelitian yaitu pada bulan April-Juni 2023. 

2. Kriteria yang diteliti menggunakan kriteria-kriteria yang ada pada 

Greenship New Building Versi 1.2 GBCI. 

3. Kondisi bangunan saat ini masih dalam tahap pembangunan, sehingga 

analisis hanya menggunakan data gambar Site Plan. 

4. Data yang dapat perizinan dari proyek pembangunan Apartemen Elevee 

Alam Sutera hanya gambar Denah Site Plan dalam format PDF 
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1.4 Tujuan Penelitian 

1. Menganalisis pemenuhan prasarana Apartemen Elevee Alam Sutera 

menurut tolak ukur Tepat Guna Lahan/Appropriate Site Development-ASD 

yang terdapat dalam Greenship new building Versi 1.2. 

2. Menganalisis desain modifikasi prasarana apartemen yang optimal sesuai 

dengan tolak ukur Tepat Guna Lahan/Appropriate Site Development-ASD 

yang terdapat dalam Greenship new building Versi 1.2. 

 

1.5 Sistematika Penulisan  

Sistematika penulisan yang digunakan oleh penulis dalam penyusunan Skripsi 

ini dibagi menjadi 5 bab dimana pada masing-masing bab menjabarkan pembahasan 

yang berebda-beda namun meiliki keterkaitan, sehingga pembahasan dapat menjadi 

lebih spesifik dan sistematis. Berikut adalah sistematika penulisan yang digunakan: 

 

BAB I  : PENDAHULUAN 

Bab ini membahas tentang latar belakang, perumusan masalah, 

pemabatasan masalah, tujuan penulisan serta sistematika penulisan. 

BAB II : TINJAUAN PUSTAKA 

Bab ini berisikan uraian tentang dasar teori yang mendukung dalam 

penelitian sehingga dapat dijadikan landasan penelitian, yaitu 

mengenai Bangunan Hijau (green building), manfaat penerapan Green 

building, Kendala dalam penerepan Green building, Prinsip-prinsip 

Green building Penilaian Greenship, Greenship New Building 1.2, 

Tepat Guna Lahan.  

BAB III  : METODOLOGI PENELITIAN 

Bab ini membahas metode penelitian yaitu deskripsi lokasi penelitian, 

alat dan bahan, rancangan penelitian, teknik pengumpulan data, metode 

analisis data dan tahapan penelitian serta luaran. 

BAB IV  : DATA DAN PEMBAHASAN 

Bab ini membahas tentang data-data terkait tolak ukurang yang ada 

dalam Greenship New Building Versi 1.2, 2013. Data tersebut berupa, 
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spesifikasi sarana dan prasarana  yang ada dalam  gambar kerja dan 

lingkumgan sekitar. 

BAB V  : PENUTUP 

Bab ini berisikan atas kesimpulan dan saran. 

DAFTAR PUSTAKA 

LAMPIRAN 
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BAB V 

PENUTUP 

 

5.1 KESIMPULAN 

1. Berdasarkan baseline data, untuk kriteria ASD, Apartemen Elevee Alam Sutera 

hanya memperoleh 13 (tiga belas) dari 17 (tujuh belas) poin atau sekitar 76.47%, 

ada beberapa tolak ukura yang tidak bisa terpenuhi karena beberapa faktor, 

diantaranya: 

• Tolak ukur ASD-1 no 2, yaitu proyek ini tidak melakukan revitalisasi dan 

pembangunan di atas lahan yang bernilai negative. 

• Tolak ukur ASD-4 no 1 dan 2, dikarenakan keterbatasan data yang di dapat, 

sehingga tidak menemukan adanya tempat parkir sepeda  

• Tolak ukur ASD-5 no 1B, yaitu Bila tolok ukur 1 dipenuhi, setiap penambahan 

5% area lansekap dari luas total lahan mendapat 1 nilai, dikarenakan tolak ukur 

satu nilainya pas dengan ketentuan minimumnya yaitu 40%, tidak ada 

penambahan 5% area landscape. 

2. Berdasarkan tolak ukur yang bisa dimodifikasi yaitu kategori Fasilitas Pengguna 

Sepeda ASD-4, hasil modifikasi menggunakan software Autocad yaitu mendesain 

Tempat Parker Sepeda 50% berada di luar gedung yaitu sebanyak 50 unit parkir 

sepeda dan sebagiannya lagi berada di dalam basement, sehingga memenuhi tolak 

ukur ASD-4 nomor 1 yaitu adanya tempat parkir sepeda yang aman sebanyak satu 

unit parkir per 20 pengguna gedung hingga maksimal 100 unit parkir sepeda. 

 

5.2 SARAN 

• Penelitian ini menjadi salah satu referensi prasarana untuk marketing kontraktor 

saat akan melakukan promosi penjualan unit apartemen, dan juga dapat menjadi 

referensi bagi calon pembeli apartemen di daerah tersebut. 

• Untuk calon penelitian selanjutnya, dapat menganalisis menggunakan tolak ukur 

selain Tepat Guna Lahan yang terdapat dalam Greenship New Building Versi 

1.2, sebagai contohnya ada kategori Efisiensi dan Konservasi Energi, Konsevasi 

Air dan sebagainya, sehingga data yang dihasilkan dapat digunakan sebagai 

referensi perencanaan green building. 
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