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BAB 1  

PENDAHULUAN 

 

 

 

1.1 Latar Belakang 

Proyek Pembangunan Gedung Antasari Place merupakan proyek hunian 

mixed-use building yang memliki lokasi stategis di new Central Bisnis District Jakarta 

Selatan, tepatnya di Jalan Antasari no. 45, Cilandak Barat. Proyek ini terdiri dari dua 

tower yang di dalamnya terdapat business lounge, sekolah, fitness & gym, kolam 

renang, taman, amfiteater serta 1.601 unit yang siap diisi. Proyek ini dibangun dengan 

luas tanah sebesar 25.615 m2 dan luas bangunan sebesar 147.756 m2. Menurut 

Peraturan Menteri Pekerjaan Umum dan Perumahan Rakyat (PUPR) No. 22 Tahun 

2018 tentang Pembangunan Bangunan Gedung Negara, penggunaan Building 

Information Modelling (BIM) wajib untuk bangunan gedung dengan kriteria luas 

diatas 2.000 m2 dan di atas 2 lantai. Sehingga diperlukan pertimbangan untuk 

menerapkan metode BIM dalam pelaksanaannya. 

Pada pembangunan gedung, material merupakan bahan yang digunakan 

sebagai penyusun struktur bangunan. Ketersediaan material sebagai komponen 

penting pada suatu proyek konstruksi memiliki peranan penting dalam menunjang 

keberhasilan proyek. Namun pada setiap pelaksanaan proyek konstruksi bangunan, 

kemunculan sisa material tidak akan bisa dihindari (Aulia, 2016). Sisa material salah 

satunya dapat disebabkan karena kesalahan perhitungan kebutuhan material.  Pada 

pekerjaan arsitektur, sisa material terbanyak terjadi pada pekerjaan keramik dan 

dinding bata (Haryadi & Musyafa, 2018). 

Sebagian besar dari biaya proyek dianggarkan untuk material, sehingga apabila 

terdapat kesalahan perhitungan material pada pelaksanaan suatu proyek, maka akan 

menimbulkan kerugian atau overbudget (Aulia et al., 2016). Dengan luas bangunan 

sebesar 147.756 m2, over budget dapat terjadi pada proyek Antasari Place yang 

diakibatkan karena perhitungan koefisien material belum dihitung secara real (sesuai 

dengan kondisi lapangan). Salah Salah satu strategi dalam memaksimalkan 

penggunaan material adalah dengan memanfaatkan penggunaan BIM (Ganiyu et al., 

2020). 
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Metode untuk memaksimalkan penggunaan material dilakukan dengan 

memodelkan elemen struktur ke dalam bentuk 3D menggunakan software BIM. Hasil 

dari penggunaan software BIM dapat mengeluarkan nilai kuantitas secara otomatis 

dari desain yang telah dimodelkan dan meningkatkan keakuratan nilai kuantitas 

dibandingkan dengan menggunakan metode CAD konvensional (Hasan & Rasheed, 

2019). Namun perhitungan dengan CAD konvensional umumnya menggunakan nilai 

koefisien dan tiap proyek biasanya berbeda pengkaliannya. Sementara perhitungan 

Quantity Take Off (QTO) menggunakan BIM hanya didapatkan hasil bersih tanpa 

pengkalian koefisien (Alfiansyah et al., 2022). 

Berdasarakan latar belakang di atas, maka penelitian ini dimaksudkan untuk 

membuat pemodelan struktur BIM 5D pada pekerjaan arsitektur menggunakan 

bantuan perangkat lunak Cubicost Glodon TAS. Kelebihan Cubicost dibandingkan 

dengan software lainnya adalah penggunaan yang relative mudah, cepat dan 

terintegrasi. Selain itu, pengukuran pada Cubicost mengacu kepada Standar Metode 

Pengukuran Indonesia (Herzanita & Anggraini, 2023). Hasil output yang diperoleh 

digunakan untuk menganalisis koefisien material pekerjaan arsitektur sehingga 

didapatkan koefisien pengkalian untuk mengoptimasi penggunaan BIM 5D dalam 

perhitungan QTO. 

 

1.2 Masalah 

1.2.1 Identifikasi Masalah 

Sebagian besar biaya proyek dianggarkan untuk material, sehingga apabila 

terdapat kesalahan perhitungan kebutuhan material, maka dapat menimbulkan over 

budget. Penelitian ini mengidentifikasi koefisien material pada Proyek Pembangunan 

Gedung Antasari Place menggunakan 5D-BIM, yaitu Cubicost Glodon TAS. Software 

ini membantu peneliti dalam menghitung QTO. Setelah didapatkan luasan material 

dengan menggunakan Cubicost Glodon TAS, maka akan dilakukan perhitungan 

koefisien material dengan membandingan material yang terpasang di lapangan. 

 

1.2.2 Perumusan Masalah 

Perumusan masalah pada penelitian ini adalah sebagai berikut: 

1. Berapa meter persegi luasan yang didapat pada pekerjaan pasangan bata dan 

keramik menggunakan Cubicost Glodon TAS pada Proyek Antasari Place? 
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2. Berapa jumlah material pasangan bata dan keramik yang terpasang pada 

Proyek Antasari Place secara konvensional? 

3. Berapa koefisien material pekerjaan pasangan bata dan keramik pada 

Proyek Antasari Place? 

 

1.3 Pembatasan Masalah 

Batasan penelitian ini yaitu: 

1. Penelitian ini difokuskan hanya pada pekerjaan pasangan bata dan keramik 

HT 60 x 60 cm pada Proyek Gedung Antasari Place. 

2. Lantai yang diteliti hanya pada lantai 5 dan 3 tipe unit (studio, 1 bedroom, 

dan 2 bedroom). 

3. Pemodelan yang dilakukan menggunakan software Cubicost Glodon TAS. 

4. Perhitungan harga dan schedule tidak diperhitungkan pada penelitian ini. 

 

1.4 Tujuan Penelitian 

Berdasarkan rumusan masalah di atas, maka tujuan penelitian ini adalah 

sebagai berikut: 

1. Mengetahui meter persegi luasan yang didapat pada pekerjaan pasangan 

bata dan keramik menggunakan Cubicost Glodon TAS pada Proyek 

Antasari Place. 

2. Mengetahui jumlah material pasangan bata dan keramik yang terpasang 

pada Proyek Antasari Place secara konvensional. 

3. Menghitung koefisien material pekerjaan pasangan bata dan keramik pada 

Proyek Antasari Place. 

 

1.5 Sistematika Penelitian 

Sistematikan penulisan pada penelitian ini akan dibagi menjadi V Bab, yaitu 

sebagai berikut. 

1. BAB I PENDAHULUAN 

Bab ini menjelaskan mengenai latar belakang penulisan, identifikasi 

masalah, perumusan masalah, batasan masalah, tujuan penelian, dan 

sistematika penulisan pada pekerjaan pasangan bata dan keramik Proyek 

Antasari Place. 
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2. BAB II TINJAUAN PUSTAKA 

Bab ini menjelasakan mengenai teori-teori dasar yang mendukung 

penelitian ini, yaitu teori mengenai waste material, BIM, Cubicost Glodon 

TAS, peraturan yang mengatur dan penelitian terdahulu pada pekerjaan 

pasangan bata dan keramik Proyek Antasari Place. 

3. BAB III METODOLOGI PENELITIAN 

Bab ini menjelaskan mengenai objek dan lokasi penelitian, alat penelitian, 

tahapan penelitian, pengolahan data, analisis data, serta hipotesis sementara 

pada pekerjaan pasangan bata dan keramik Proyek Antasari Place. 

4. BAB IV DATA DAN PEMBAHASAN 

Bab ini menjelaskan mengenai data-data yang dibutuhkan dalam penelitan, 

seperti data primer dan data sekunder. Selain itu bab ini juga menjelaskan 

mengenai analisis dan pembahasan dari hasil yang didapat melalui Cubicost 

Glodon TAS dan pengolahan data pada Proyek Antasari Place. 

5. BAB V PENUTUP 

Bab ini akan menjelaskan kesimpulan dan saran dari penelitian ini.   
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BAB 5  

PENUTUP 

 

5.1 Kesimpulan 

Berdasarkan hasil pemodelan dari Cubicost Glodon TAS dan analilsis yang 

telah dilakukan, maka dapat disimpulkan sebagai berikut: 

1. Luasan yang didapat dari hasil quantity take-off dengan menggunakan 

Cubicots TAS untuk pekerjan pasangan bata pada Proyek Antasari Place rata-

rata dari 35 unit adalah 48,58 m2. Sedangkan untuk material keramik, rata-rata 

dari ketiga unit untuk kuantitas luasan yang didapatkan sebesar 14,19 m2.  

2. Kuantitas pekerjaan pasangan bata yang terpasang dan telah dihitung secara 

konvensional pada Proyek Antasari Place rata-rata dari 35 unit yaitu sebanyak 

372,34 buah. Sedangkan kuantitas pekerjaan keramik yang terpasang yaitu 

sebesar 45,67 buah. 

3. Setelah dilakukan analisa data, maka koefisien material pekerjaan pasangan 

bata ringan pada Proyek Antasari Place rata-ratanya yaitu sebesar 8,66 

buah/m2. Dimana nilai koefisien bata ringan dari Permen PUPR yaitu sebesar 

8,4 buah/m2. Sehingga didapatkan selisish sebesar 2,97%. Sedangkan untuk 

keramik, koefisien material yang di dapatkan sebesar 3,22 buah/m2 dan nilai 

koefisien keramik 0,6 x 0,6 m dari Permen PUPR yaitu sebesar 3,1 buah/m2. 

Sehingga didaptkan selisih koefisien keramik sebesar 3,68%. Koefisien yang 

telah dihitung dapat digunakan oleh kontraktor sebagai referensi dalam 

menghitung kebutuhan material. 

 

5.2 Saran 

Beberapa saran untuk penelitian selanjutnya antara lain: 

1. Proyek yang digunakan sebagai acuan lebih bervariatif, misalnya pada proyek 

infrastruktur jalan, bendungan ataupun jembatan. 

2. Peneliti selanjutnya diharapkan dapat menggunakan software BIM yang 

terbaru ataupun jenis lainnya, karena teknologi akan semakin berkembang dan 

perangkat lunak BIM akan terus diperbarui. 
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3. Pihak industri agar menggunakan koefisien yang sudah diperhitungkan secara 

langsung agar tidak terjadi kesalahan perhitungan sehingga tidak terjadi over 

budget.  
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