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ABSTRAK  

  

Karya ilmiah ini berjudul "Proses Penilaian Agunan dalam Mrenentukan Limit 

Fasilitas Kredit PT Bank XYZ Tbk". Tujuan penelitian ini adalah untuk mengetahui 

proses penilaian agunan sebagai dasar penentuan limit fasilitas kredit pada PT Bank 

XYZ Tbk. Dalam karya ilmiah ini, data yang digunakan adalah data primer, yaitu 

dengan melakukan wawancara. Teknik pengolahan data yang digunakan adalah 

metode deskriptif. Hasil penelitian ini menunjukkan bahwa proses penilaian barang 

jaminan yang dilakukan adalah dengan menggunakan 3 pendeketan, yaitu 

pendekatan pasar, pendekatan pendapatan dan pendekatan biaya. Untuk penetapan 

limit fasilitas kredit, dihitung dengan rasio kecukupan agunan yang diterapkan PT 

Bank XYZ Tbk yang disebut Security Coverager Ratio (SCR).  

Kata kunci: Penilain, Agunan, dan Fasilitas Kredit.  

 

 

ABSTRACT 

  

This scientific paper is entitled "Collateral Valuation Process in Determining the 

Credit Facility Limit of PT Bank XYZ Tbk". The purpose of this study is to determine 

the collateral assessment process as a basis for determining the credit facility limit 

at PT Bank XYZ Tbk. In this scientific paper, the data used is primary data, namely 

by conducting interviews. The data processing technique used is a descriptive 

method. The results of this study show that the process of valuation of collateral 

carried out is by using 3 approaches, namely the market approach, the income 

approach and the cost approach. For the determination of the credit facility limit, 

it is calculated by the collateral adequacy ratio applied by PT Bank XYZ Tbk called 

the Security Coverager Ratio (SCR).  

Keywords: Assessment, Collateral, and Credit Facility.  

 

 

 

 

 

 



 

x 
Politeknik Negeri Jakarta 

DAFTAR ISI 

 

  

LEMBAR PERNYATAAN ORISINALITAS ................................................... iii 

LEMBAR PENGESAHAN ................................................................................. iv 

LEMBAR PERSETUJUAN LAPORAN TUGAS AKHIR ............................... v 

KATA PENGANTAR .......................................................................................... vi 

PERNYATAAN PERSETUJUAN PUBLIKASI KARYA ILMIAH UNTUK 

KEPENTINGAN AKADEMIS ......................................................................... viii 

ABSTRAK ............................................................................................................ ix 

DAFTAR ISI .......................................................................................................... x 

DAFTAR TABEL ............................................................................................... xii 

DAFTAR GAMBAR .......................................................................................... xiii 

DAFTAR LAMPIRAN ...................................................................................... xiv 

BAB I PENDAHULUAN ...................................................................................... 1 

1.1 Latar Belakang .......................................................................................... 1 

1.2 Tujuan Penulisan ....................................................................................... 2 

1.3 Manfaat Penulisan ..................................................................................... 2 

1.4 Metode Penulisan ...................................................................................... 3 

1.5 Sistematika Penulisan ............................................................................... 3 

BAB II TINJAUAN PUSTAKA ........................................................................... 5 

2.1 Pengertian Bank ........................................................................................ 5 

2.2 Pengertian kredit ....................................................................................... 5 

2.2.1 Jenis-Jenis Kredit............................................................................. 6 

2.2.2 Unsur-Unsur Kredit ......................................................................... 8 

2.2.3 Prinsip-Prinsip Pemberian Kredit .................................................... 9 

2.3 Pengertian Jaminan Kredit ...................................................................... 10 

2.3.1 Jenis-Jenis Jaminan Kredit ............................................................ 11 

2.4 Pengertian Agunan .................................................................................. 12 

2.4.1 Jenis-Jenis Agunan ........................................................................ 13 

2.4.2 Metode Penilaian Agunan ............................................................. 16 

2.4.3 Dasar Penilaian .............................................................................. 18 

2.5 Security Coverage Ratio (SCR) .............................................................. 19 

BAB III GAMBARAN UMUM PERUSAHAAN ............................................. 20 

3.1 Sejarah Singkat PT Bank XYZ Tbk........................................................ 20 



 

xi 
 

3.2 Visi Misi PT Bank XYZ (Persero) Tbk .................................................. 21 

3.3 Nilai-Nilai Utama PT Bank XYZ (Persero) Tbk .................................... 22 

3.4 Struktur Organisasi PT Bank XYZ Kantor Pusat ................................... 22 

3.5 Produk PT Bank XYZ Tbk ..................................................................... 25 

BAB IV PEMBAHASAN .................................................................................... 24 

4.1 Proses Penilaian Agunan pada PT Bank XYZ (Persero) Tbk................. 24 

4.2 Penentuan Besarnya Limit Fasilitas Kredit pada PT Bank XYZ (Persero) 

Tbk .......................................................................................................... 27 

BAB V KESIMPULAN DAN SARAN .............................................................. 24 

5.1 Kesimpulan ............................................................................................. 24 

5.2 Saran ....................................................................................................... 24 

DAFTAR PUSTAKA .......................................................................................... 25 

LAMPIRAN ......................................................................................................... 26 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

xii 
Politeknik Negeri Jakarta 

 DAFTAR TABEL 

 

Tabel 4.1 Contoh Bagan Proses Penilaian Properti .............................................. 26 

Tabel 4.2 Kecukupan Agunan Minimal 150% ...................................................... 28 

Tabel 4.3 Kecukupan Agunan Minimal 175% ...................................................... 28 

Tabel 4.4 Kecukupan Agunan Minimal 200% ...................................................... 28 

 

 



 

xiii 
Politeknik Negeri Jakarta 

DAFTAR GAMBAR 

 

 

Gambar 3.1 Struktur Organisasi PT Bank XYZ Tbk ............................................ 23 

Gambar 3.2 Struktur Organisasi Wholesale Credit Operation Group .................. 24 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

xiv 
Politeknik Negeri Jakarta 

DAFTAR LAMPIRAN 

 

 

Lampiran 1 Daftar Pertanyaan Wawancara .......................................................... 26 

Lampiran 2 Lembar Bimbingan Dosen Pembimbing ........................................... 27 

Lampiran 3 Surat Pernyataan Dosen Pembimbing ............................................... 29 

Lampiran 4 Lembar Persetujuan Sidang ............................................................... 30 

Lampiran 5 Lembar Revisi Dosen Penguji ........................................................... 31 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

1 
Politeknik Negeri Jakarta 

BAB I 

PENDAHULUAN 

 

1.1 Latar Belakang 

Industri keuangan perbankan memiliki peran penting bagi perekonomian 

nasional. Untuk meningkatkan taraf hidup masyarakat, bank menghimpun uang dari 

masyarakat dalam bentuk simpanan dan menyalurkannya sebagai kredit atau 

dengan cara lain. Bank menggunakan fungsi strategis pinjaman untuk mendorong 

pertumbuhan ekonomi masyarakat. 

Sebelum menyetujui permohonan kredit yang diajukan calon debitur kepada 

bank, bank wajib menganalisis dokumen atau data pendukung. Untuk menentukan 

batas fasilitas kredit yang tepat yang ditawarkan oleh bank, salah satu analisis yang 

digunakan adalah menilai agunan yang diberikan oleh calon debitur. Komponen 

penting dari penelitian kredit adalah agunan. Akibatnya, saat melakukan analisis 

kredit, item yang diajukan nasabah ke bank harus dievaluasi. Bank harus berhati-

hati dalam menilai harga barang-barang tersebut karena harga yang dicantumkan 

oleh nasabah tidak selalu menunjukkan harga sesungguhnya (harga pasar pada saat 

itu), karena nasabah kadang-kadang menaksir barang yang diagunkannya diatas 

harga yang sesungguhnya (over value). Hasil penjualan agunan biasanya lebih 

rendah dari harga aslinya (pada saat diberikan) atau harga pasar pada saat agunan 

akan dijual sehingga tidak memungkinkan untuk memenuhi kewajiban nasabah 

kepada bank. Jika likuidasi atau penjualan agunan tidak dapat dihindari, maka 

keadaan ini dapat menimbulkan kerugian bagi bank. 

PT Bank XYZ Tbk berkontribusi dalam menyalurkan uang kepada masyarakat 

dalam bentuk kredit sebagai lembaga keuangan yang mendukung perekonomian 

masyarakat. Nasabah yang mendapatkan kredit dari bank sering kali tidak dapat 

melunasi utangnya dengan benar atau tepat waktu seperti yang telah disepakati 

sebelumnya. Oleh karena itu, PT Bank XYZ Tbk mengambil agunan sebagai 

agunan pinjaman untuk memperhitungkan semua potensi risiko kredit. Besarnya 

limit fasilitas kredit yang akan diberikan ditentukan setelah dilakukan evaluasi 

terhadap agunan tersebut. 
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Berdasarkan latar belakang diatas, maka dibuat sebuah karya ilmiah dengan 

judul "Proses Penilaian Agunan dalam Menentukan Limit Fasilitas Kredit PT 

Bank XYZ Tbk". 

 

1.2 Tujuan Penulisan 

Dengan adanya penulisan Tugas Akhir ini penulis bermaksud untuk 

menganalisis bagaimana proses penilaian agunan dalam menentukan limit fasilitas 

kredit PT Bank XYZ Tbk. Adapun tujuan dari penulisan Tugas Akhir ini adalah: 

a. Untuk mengetahui proses penilaian agunan sebagai dasar penentuan limit 

fasilitas kredit PT Bank XYZ Tbk. 

b. Untuk mengetahui cara menentukan besarnya limit fasilitas kredit berdasarkan 

penilaian agunan pada PT Bank XYZ Tbk. 

 

1.3 Manfaat Penulisan 

Penulisan Tugas Akhir ini dapat memberikan informasi yang berguna dan 

bermanfaat bagi pihak-pihak yang berkepentingan, diantaranya adalah: 

a. Bagi Penulis 

Dengan mengontraskan antara ide-ide atau teori yang diperoleh penulis selama 

mengikuti perkuliahan dengan apa yang sebenarnya terjadi di lapangan, 

penulisan tugas akhir ini dapat memberikan informasi dan wawasan bagi 

penulis. 

b. Bagi Instansi 

Laporan Tugas Akhir ini dapat dijadikan sebagai bahan pertimbangan dalam 

menentukan kebijaksanaan perusahaan. 

c. Bagi Politeknik Negeri Jakarta 

Penulis berharap Laporan Tugas Akhir ini dapat dimanfaatkan sebagai 

penambah pengetahuan dan pemahaman tentang proses penilaian agunan yang 

dilakukan oleh bank. 

d. Bagi Masyarakat 

Penulisan Laporan Tugas Akhir ini dapat memberikan dan menambah 

wawasan terhadap masyarakat untuk lebih memahami dunia perbankan 

khususnya dalam hal penilaian agunan kredit. 
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1.4 Metode Penulisan 

Metode penulisan yang dilakukan dalam penulisan dan penyusunan tugas akhir 

ini adalah sebagai berikut: 

a. Metode Interview 

Kegiatan yang dilakukan oleh penulis dengan cara bertanya secara langsung 

kepada karyawan PT Bank XYZ Tbk saat penulis melakukan kegiatan praktik 

kerja lapangan. 

b. Metode Kepustakaan  

Kegiatan yang dilakukan oleh penulis dengan cara mengumpulkan data-data 

yang diperlukan dari berbagai referensi seperti internet, buku, dan data-data 

yang diberikan oleh perusahaan untuk melengkapi data yang diperlukan dalam 

proses penyusunan Tugas Akhir. 

 

1.5 Sistematika Penulisan  

Penulisan mengenai “Proses Penilaian Agunan dalam Menentukan Limit 

Fasilitas Kredit PT Bank XYZ Tbk” ini terdiri dari V(lima) bab, yaitu : 

a. BAB I PENDAHULUAN 

Pada bab pendahuluan diuraikan tentang latar belakang mengapa memilih topik 

tersebut. Diuraikan juga tentang tujuan penulisan, manfaat yang diterima oleh 

penulis maupun pihak lain, metode penulisan yang penulis gunakan serta 

sistematika penulisan Tugas Akhir. 

b. BAB II TINJAUAN PUSTAKA 

Pada bab ini, berisi penjelasan tentang bank, kredit, agunan serta memberikan 

teori-teori yang relevan dan menjadi dasar tentang permasalahan dan tujuan 

penelitian yang dilakukan berupa text box ataupun referensi-referensi untuk 

membangun konsep atau teori penulisan laporan tugas akhir. 

c. BAB III GAMBARAN UMUM PERUSAHAAN  

Pada bab ini, menguraikan gambaran umu perusahaan, dalam penulisan ini 

perusahaan yang dijelaskan adalah PT Bank XYZ Tbk yang terdiri dari sejarah 

perusahaan, visi misi perusahaan, struktur organisasi, dll. 
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d. BAB IV PEMBAHASAN 

Pada bab ini, membahas bagaimana PT Bank XYZ Tbk menilai agunan sebagai 

dasar penentuan limit fasilitas kredit dan cara menentukan besarnya limit 

fasilitas kredit yang diberikan. 

e. BAB V PENUTUP 

Pada bab ini, penulis mengemukakan kesimpulan dan saran. 
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BAB V 

KESIMPULAN DAN SARAN 

 

5.1 Kesimpulan 

Berdasarkan pembahasan yang penulis jelaskan, kesimpulan yang dapat 

diambil dari penulisan tugas akhir ini adalah: 

1) PT Bank XYZ Tbk menggunakan pendekatan pasar, pendekatan pendapatan, 

dan pendekatan biaya dalam mengevaluasi agunan. Tiga pendekatan penilaian 

tersebut memiliki kelebihan dan keterbatasannya masing-masing. Oleh karena 

itu, setiap pendekatan penilaian memiliki pro dan kontra nya masing-masing, 

pilihan terakhir berada di tangan penilai untuk menggunakan pendekatan yang 

tepat demi hasil yang akurat. 

2) Jenis agunan akan menentukan batasan fasilitas kredit yang akan ditawarkan 

kepada konsumen. Bank kemudian akan mengevaluasi agunan berdasarkan 

kebijakan Bank XYZ sendiri dan menggunakan metodologi Security Coverage 

Ratio. Apabila limit fasilitas kredit tertinggi yang dapat ditawarkan oleh bank 

lebih tinggi dari limit fasilitas kredit yang disarankan oleh nasabah, maka bank 

diperkenankan untuk memberikan kredit yang diminta. Sebaliknya, jika batas 

maksimum fasilitas kredit bank lebih kecil dari batas fasilitas kredit yang 

diajukan nasabah, maka bank tidak diperkenankan untuk memberikan kredit 

tersebut. 

 

5.2 Saran 

Berdasarkan hasil kesimpulan diatas, penulis memiliki saran yaitu sebagai 

berikut: 

Penilaian barang agunan yang dilakukan PT Bank Mandiri (Persero) Tbk sudah 

sangat baik karena sudah mengutamakan dan melaksanakan sesuai pedoman dari 

Standar Penilaian Indonesia (SPI). Untuk memajukan perusahaan perlu 

ditingkatkan lagi ketelitian seluruh jajaran stafnya dalam menilai agunan agar lebih 

banyak yang bisa mengajukan pembiayaan untuk memajukan perekonomian 

nasional. 
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LAMPIRAN 

 

Lampiran 1 Daftar Pertanyaan Wawancara 

Daftar Pertanyaan: 

1) Bagaimana sejarah awal berdirinta PT Bank XYZ (Persero) Tbk? 

2) Apa saja produk dari PT Bank Mandiri (Persero) Tbk? 

3) Bagaimana proses yang dilakuakan PT Bank XYZ (Persero) Tbk dalam menilai 

agunan? 

4) Metode apa yang dilakukan untuk menailai agunan tersebut? 

5) Pada kantor pusat PT Bank XYZ (Persero) Tbk, penilaian agunan dilakukan 

pada departetem apa? 

6) Apa metodologi yang digunakan PT Bank XYZ (Persero) Tbk dalam 

menentukan limif fasilitas yang diberikan? 
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Lampiran 2 Lembar Bimbingan Dosen Pembimbing  
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Lampiran 3 Surat Pernyataan Dosen Pembimbing  
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Lampiran 4 Lembar Persetujuan Sidang  
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Lampiran 5 Lembar Revisi Dosen Penguji 

 

 

 


