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BAB I 

PENDAHULUAN 

1.1 Latar Belakang 

Pertumbuhan infrastruktur kawasan perkotaan yang pesat mendorong 

optimalisasi pemanfaatan lahan secara vertikal, salah satunya dalam pengembangan 

fasilitas pelayanan kesehatan masyarakat. Pembangunan gedung rumah sakit 

bertingkat tinggi (high-rise building), menuntut spesifikasi arsitektural yang 

fungsional sekaligus representative (Puspitasari, 2025). Pada konstruksi gedung 

tinggi, pekerjaan selubung luar bangunan atau fasad merupakan tahapan arsitektural 

yang esensial. Saat ini, Aluminium Composite Panel (ACP) dan cat eksterior menjadi 

dua fenomena material pelapis dinding luar yang paling dominan diaplikasikan 

(Radinal, M Riga Putra, 2022; Setiawan & Ramadhani, 2023). Pelaksanaan finishing 

fasad pada elevasi tinggi ini juga menimbulkan ketergantungan pada penggunaan alat 

bantu akses vertikal, seperti gondola (Ariqah et al., 2023; Wahyudi & Achmad 

Lukman Hakim, 2023). 

Dalam manajemen proyek konstruksi, deviasi antara perencanaan dan realisasi 

lapangan kerap terjadi, yang berujung pada keterlambatan jadwal dan pembengkakan 

anggaran. Masalah utama muncul karena pekerjaan finishing fasad umumnya berada 

pada critical path di fase akhir jadwal konstruksi (Iqbal et al., 2025; Sinurat & 

Misdalena, 2024). Penggunaan material ACP menawarkan kecepatan instalasi yang 

tinggi melalui perakitan mekanis, namun menuntut alokasi biaya investasi awal yang 

sangat besar (Hariono et al., 2023; Radinal, M Riga Putra, 2022). Sebaliknya, metode 

cat eksterior memiliki biaya material dasar yang jauh lebih murah, tetapi menuntut 

tahapan pelaksanaan yang panjang (persiapan, primer, topcoat) dan proses 

pengeringan (curing time) yang memakan waktu (Adam Bujang, M., 2025; 

Muthmainah & Nursin, 2022). 

Perbedaan signifikan dari kedua metode tersebut terlihat dari studi kuantitatif 

(Radinal, M Riga Putra, 2022), yang membandingkan pekerjaan pelapis dinding luar. 

Hasilnya menunjukkan bahwa metode ACP dapat dieksekusi 4 kali lebih cepat, namun 

biayanya 1,9 kali lebih mahal dibandingkan dinding konvensional atau sistem cat. 

 

Secara kuantitatif, perbandingan hasil penelitian terdahulu terkait metode ACP 

dan sistem konvensional dapat dirangkum dalam Tabel 1.1 berikut. 
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Tabel 1.1 Komparasi Kuantitatif Waktu dan Biaya Pekerjaan Fasad Luar 

Parameter 
Aluminium Composite 

Panel (ACP) 

Metode Cat Eksterior / 

Konvensional 

Estimasi Total Harga 

Pekerjaan 

Rp 370.049.186 (Rasio 

Biaya Tinggi) 

Rp 193.021.856 (Rasio 

Biaya Lebih Murah) 

Total Waktu Pelaksanaan 3 Minggu (Sangat Cepat) 12 Minggu (Lebih Lambat) 

Tahapan Pelaksanaan Fabrikasi, Pemasangan 

Rangka, Instalasi Panel 

Persiapan Dinding, Plamir, 

Primer, Topcoat 

Waktu Tunggu Pengeringan Tidak Ada (Metode Instalasi 

Kering) 

Tinggi (Bergantung pada 

suhu dan kelembapan) 

(Sumber: Diolah dari (Radinal, M Riga Putra, 2022)) 

Berdasarkan data tersebut, penelitian Radinal dan Putra (2022) menunjukkan 

bahwa penggunaan Aluminium Composite Panel (ACP) mampu mempercepat waktu 

pelaksanaan dibandingkan metode konvensional. ACP dapat diselesaikan dalam 

waktu 3 minggu, sedangkan metode konvensional membutuhkan waktu 12 minggu. 

Namun demikian, percepatan waktu tersebut diikuti dengan peningkatan biaya 

pelaksanaan yang lebih tinggi dibandingkan metode konvensional. Sebaliknya, 

metode konvensional memiliki biaya yang lebih rendah, tetapi memerlukan waktu 

pelaksanaan yang lebih lama karena terdiri atas beberapa tahapan pekerjaan, seperti 

persiapan dinding, plamir, aplikasi primer, dan top coat, serta dipengaruhi oleh waktu 

tunggu pengeringan material. 

Meskipun penelitian terdahulu telah membandingkan penggunaan ACP dan 

metode konvensional dari aspek waktu dan biaya, penelitian yang secara khusus 

membahas perbandingan pekerjaan finishing fasad ACP dan cat eksterior berdasarkan 

kondisi aktual pelaksanaan di lapangan masih relatif terbatas. Selain itu, penggunaan 

alat bantu akses vertikal berupa gondola pada pekerjaan fasad gedung bertingkat juga 

belum banyak dikaji sebagai faktor yang memengaruhi produktivitas, durasi 

pelaksanaan, dan biaya pekerjaan. 

Oleh karena itu, penelitian ini dilakukan untuk menganalisis perbandingan 

waktu dan biaya pekerjaan finishing fasad menggunakan ACP dan cat eksterior pada 

Proyek Gedung Parkir dan Fasilitasnya (Tower B) Rumah Sakit Kanker Dharmais 

sehingga dapat memberikan gambaran mengenai karakteristik waktu pelaksanaan dan 

biaya masing-masing pekerjaan berdasarkan kondisi aktual proyek. 
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1.2 Perumusan Masalah 

Berdasarkan latar belakang, rumusan masalah dalam penelitian ini dapat 

diuraikan sebagai berikut. 

1. Berapa lama waktu pelaksanaan pekerjaan finishing fasad Aluminium 

Composite Panel (ACP) dan cat eksterior yang dilaksanakan dengan metode 

gondola pada proyek Gedung Parkir Tower B Rumah Sakit Kanker 

Dharmais? 

2. Berapa besar biaya yang dibutuhkan untuk pekerjaan finishing fasad 

Aluminium Composite Panel (ACP) dan cat eksterior dengan metode 

gondola pada proyek tersebut? 

3. Bagaimana perbandingan efisiensi waktu dan biaya antara pekerjaan 

finishing fasad ACP dan cat eksterior yang dilaksanakan dengan metode 

gondola? 

1.3 Batasan Masalah 

Agar penelitian ini lebih terarah dan sesuai dengan tujuan yang diharapkan, 

maka batasan masalah dalam penelitian ini adalah sebagai berikut: 

1. Lokasi penelitian dilakukan pada proyek pembangunan Gedung Parkir dan 

Fasilitasnya (Tower B) Rumah Sakit Kanker Dharmais. 

2. Objek penelitian difokuskan pada pekerjaan finishing fasad bangunan yang 

menggunakan Aluminium Composite Panel (ACP) dan cat eksterior. 

3. Analisis waktu pekerjaan dilakukan berdasarkan produktivitas aktual tenaga 

kerja dan penggunaan gondola pada masing-masing zona pekerjaan. 

4. Pelaksanaan pekerjaan finishing fasad yang ditinjau menggunakan alat bantu 

akses vertikal berupa gondola. 

5. Analisis pekerjaan finishing fasad dalam penelitian ini dibatasi pada 

pekerjaan pemasangan ACP serta pekerjaan pengecatan eksterior yang 

meliputi aplikasi cat dasar (primer coat) dan cat penutup (top coat). Pekerjaan 

plesteran dan acian tidak termasuk dalam ruang lingkup penelitian.  

6. Analisis waktu meliputi perhitungan cycle time, produktivitas pekerjaan, dan 

durasi pelaksanaan pekerjaan ACP serta cat eksterior. 
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7. Analisis biaya meliputi biaya material, biaya tenaga kerja, dan biaya 

peralatan yang dihitung berdasarkan Analisa Harga Satuan Pekerjaan 

(AHSP) Dinas Cipta Karya, Tata Ruang, dan Pertanahan Provinsi DKI 

Jakarta Tahun 2026. 

8. Data volume pekerjaan yang digunakan merupakan volume aktual pekerjaan 

ACP dan cat eksterior yang terdapat pada proyek penelitian. 

9. Perbandingan yang dilakukan dibatasi pada aspek produktivitas, waktu 

pelaksanaan, dan biaya pekerjaan finishing fasad ACP serta cat eksterior. 

10. Perbandingan pekerjaan ACP dan cat eksterior dilakukan melalui simulasi 

menggunakan volume pekerjaan yang sama sehingga perbedaan volume 

aktual pekerjaan tidak mempengaruhi hasil analisis perbandingan waktu dan 

biaya. 

11. Penelitian tidak membahas aspek perencanaan struktur, desain arsitektur 

fasad, analisis mutu pekerjaan, maupun analisis keselamatan dan kesehatan 

kerja (K3) secara mendalam. 

1.4 Tujuan Penelitian 

1. Mengetahui waktu pelaksanaan pekerjaan finishing fasad Aluminium 

Composite Panel (ACP) dan cat eksterior dengan metode gondola pada 

proyek Gedung Parkir Tower B Rumah Sakit Kanker Dharmais. 

2. Mengetahui besarnya biaya pekerjaan finishing fasad Aluminium Composite 

Panel (ACP) dan cat eksterior dengan metode gondola pada proyek tersebut. 

3. Membandingkan efisiensi waktu dan biaya antara pekerjaan finishing fasad 

ACP dan cat eksterior sebagai dasar pertimbangan dalam pelaksanaan 

pekerjaan finishing fasad pada proyek gedung. 

1.5 Sistematika Penulisan 

Dalam struktur penulisan penelitian ini, penulisannya akan digunakan 

sistematika penulisan sebanyak 5 bab dengan tujuan agar dapat menggambarkan 

pembahasan penulisan lebih lanjut.  

Bab I diberi judul Pendahuluan yang membahas latar belakang penelitian terkait 

pekerjaan finishing fasad menggunakan Aluminium Composite Panel (ACP) dan cat 
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eksterior dengan metode gondola, serta memuat rumusan masalah, batasan masalah, 

tujuan penelitian, dan sistematika penulisan. 

Bab II diberi judul Tinjauan Pustaka yang membahas teori dan referensi ilmiah 

yang relevan relevan, meliputi pengertian finishing fasad, karakteristik ACP dan cat 

eksterior, konsep produktivitas dan efisiensi waktu, serta penggunaan gondola sebagai 

alat kerja vertikal, disertai penelitian terdahulu sebagai dasar pembanding dan 

pendukung. 

Bab III diberi judul Metode Penelitian yang berisikan tentang pembahasan 

mengenai lokasi dan objek penelitian, waktu pelaksanaan, variabel dan sumber data, 

serta teknik pengumpulan dan metode analisis data untuk membandingkan waktu dan 

biaya pekerjaan finishing fasad ACP dan cat eksterior. 

Bab IV diberi judul Data dan Pembahasan yang berisi data primer dan data 

sekunder yang diperoleh selama penelitian, meliputi hasil observasi lapangan dan 

wawancara tidak terstruktur dengan pihak Proyek Gedung Parkir dan Fasilitasnya 

(Tower B) RSK Dharmais, serta data proyek yang digunakan dalam analisis waktu dan 

biaya pekerjaan finishing fasad ACP dan cat eksterior. 

Bab V diberi judul Kesimpulan dan Saran ini akan dijelaskan mengenai 

kesimpulan yang diperoleh dari hasil analisis dan pembahasan penelitian, serta 

rekomendasi untuk penelitian selanjutnya agar dapat dikembangkan lebih lanjut. 
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BAB V 

PENUTUP 

5.1 Kesimpulan  

Berdasarkan hasil analisis waktu dan biaya pekerjaan finishing fasad 

menggunakan metode pemasangan Aluminium Composite Panel (ACP) dan cat 

eksterior pada Gedung Parkir dan Fasilitasnya (Tower B) RSK Dharmais, dapat 

diambil kesimpulan sebagai berikut: 

1. Berdasarkan hasil simulasi menggunakan volume pekerjaan yang sama 

sebesar 7.653,10 m², metode ACP memiliki produktivitas sebesar 15,75 

m²/jam dengan total durasi pelaksanaan selama 54 hari, sedangkan metode 

cat eksterior memiliki produktivitas sebesar 12,15 m²/jam dengan total durasi 

pelaksanaan selama 70 hari. Dengan demikian, metode ACP mampu 

menyelesaikan pekerjaan lebih cepat dibandingkan metode cat eksterior 

karena menggunakan sistem pemasangan mekanis (dry installation) yang 

tidak memerlukan waktu tunggu pengeringan material. 

2. Berdasarkan hasil simulasi biaya menggunakan volume pekerjaan yang sama 

sebesar 7.653,10 m², metode ACP memerlukan total biaya sebesar 

Rp15.360.111.102,66, sedangkan metode cat eksterior memerlukan total 

biaya sebesar Rp611.552.506,52. Perbedaan biaya tersebut dipengaruhi oleh 

penggunaan panel ACP beserta komponen pendukungnya, seperti rangka, 

bracket, joint, dan sealant, sehingga biaya metode ACP lebih tinggi 

dibandingkan metode cat eksterior. 

3. Berdasarkan hasil perbandingan waktu, biaya, dan karakteristik pelaksanaan, 

masing-masing metode memiliki keunggulan yang berbeda. Metode ACP 

lebih sesuai diterapkan pada proyek yang mengutamakan percepatan waktu 

pelaksanaan, tampilan fasad yang modern, serta ketahanan material yang 

lebih baik terhadap pengaruh cuaca. Sementara itu, metode cat eksterior lebih 

sesuai diterapkan pada proyek yang mengutamakan efisiensi biaya, 

kemudahan pelaksanaan, dan fleksibilitas dalam pekerjaan pemeliharaan 

maupun perubahan warna pada masa mendatang. Oleh karena itu, pemilihan 

metode finishing fasad perlu disesuaikan dengan tujuan, kebutuhan 

fungsional, serta prioritas pelaksanaan proyek. 
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5.2 Saran  

1. Dalam pelaksanaan pekerjaan finishing fasad gedung bertingkat, pemilihan 

metode ACP maupun cat eksterior sebaiknya mempertimbangkan target 

waktu penyelesaian proyek, ketersediaan anggaran, serta kebutuhan estetika 

bangunan. 

2. Apabila proyek memiliki keterbatasan waktu pelaksanaan dan 

mengutamakan tampilan fasad yang modern, metode ACP dapat 

dipertimbangkan sebagai alternatif yang sesuai. Sebaliknya, apabila proyek 

lebih mengutamakan efisiensi biaya, metode cat eksterior dapat menjadi 

pilihan yang lebih ekonomis. 

3. Penelitian selanjutnya dapat mengembangkan analisis dengan menambahkan 

aspek lain seperti biaya pemeliharaan, ketahanan terhadap cuaca, serta nilai 

estetika fasad sehingga diperoleh hasil perbandingan yang lebih 

komprehensif. 
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