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BAB I  

PENDAHULUAN 

1.1 Latar Belakang 

Proyek LRT Jakarta Fase 1B merupakan salah satu proyek infrastruktur 

transportasi perkotaan strategis di DKI Jakarta yang memiliki kompleksitas teknis 

tinggi. Kompleksitas ini terlihat dari integrasi sistem struktur jalur layang, stasiun, 

hingga sistem mekanikal, elektrikal, dan plumbing (MEP). Karakteristik tersebut 

menempatkan fase operasi dan pemeliharaan (Operation & Maintenance/O&M) 

sebagai fase yang sangat kritis dalam menjamin keselamatan operasional, keandalan 

sistem, dan keberlanjutan layanan sepanjang siklus hidup struktur. 

Meskipun fase O&M bernilai krusial, manajemen infrastruktur sering 

dihadapkan pada risiko besar berupa hilangnya informasi aset (loss of information) 

yang signifikan saat proses serah terima (handover) dari tahapan konstruksi ke tahapan 

operasi. Molęda et al. (2023) dan Zhao et al. (2022) mengidentifikasi adanya 

kesenjangan signifikan antara data konstruksi dan kebutuhan operasional, di mana 

informasi teknis aset cenderung tersebar dalam berbagai format yang tidak saling 

terhubung. Pengelolaan yang masih berbasis dokumen dua dimensi menyebabkan 

hilangnya keterkaitan antara informasi geometrik dan non-geometrik, ditambah 

dengan adanya tantangan dalam pemodelan data infrastruktur eksisting 

pascakonstruksi (Alavi et al., 2022). Di sisi lain, penggunaan Computerized 

Maintenance Management System (CMMS) secara mandiri (standalone), meskipun 

efektif untuk penjadwalan, sering kali kehilangan konteks visual-spasial yang krusial 

untuk percepatan inspeksi di lapangan (Barry & Campbell, 2024). Kondisi ini 

diperparah oleh keterbatasan implementasi BIM 7D pada komponen MEP serta 

minimnya integrasi data O&M ke dalam model berbasis cloud yang dapat diakses oleh 

personel lapangan. 

Untuk mengatasi kesenjangan tersebut, solusi yang ditawarkan dalam 

penelitian ini adalah pengembangan model BIM 7D yang diintegrasikan secara 

sinergis dengan CMMS. Integrasi ini berfungsi sebagai media pengelolaan informasi 

aset terpadu yang dirancang untuk mengeliminasi loss of information. Dengan 

memanfaatkan platform berbasis cloud seperti Autodesk Viewer, personel lapangan 

dapat mengakses data visual-spasial dan parameter pemeliharaan secara real-time. 

Implementasi kerangka kerja ini berkontribusi langsung pada peningkatan efektivitas 
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dan efisiensi manajemen fasilitas, mempercepat pengambilan keputusan, serta 

menekan biaya siklus hidup aset secara signifikan pada Proyek LRT Jakarta Fase 1B. 

 

1.2 Perumusan Masalah 

a. Bagaimana permodelan BIM berbasis Autodesk Revit pada Proyek LRT 

Jakarta Fase 1B sebagai dasar pengelolaan operasi dan pemeliharaan 

sepanjang siklus hidup aset? 

b. Bagaimana implementasi BIM 7D yang terintegrasi dengan data aset dalam 

mendukung pengelolaan operasi dan pemeliharaan Proyek LRT Jakarta 

Fase 1B? 

c. Bagaimana performa visualisasi, aksesibilitas data, dan keterbacaan model 

BIM 7D tersebut saat diakses melalui platform Autodesk Viewer? 

1.3 Pembatasan Masalah 

Untuk membatasi permasalahan agar penelitian ini lebih spesifik dan tidak 

meluas maka perlu adanya pembatasan yaitu: 

a. Penelitian difokuskan pada penerapan BIM 7D, khususnya untuk tahap 

operasi dan pemeliharaan (O&M). 

b. Studi kasus dilakukan pada Proyek LRT Jakarta Fase 1B. 

c. Model BIM yang digunakan merupakan model yang tersedia (as-built atau 

pengembangan dari model eksisting). 

d. Data yang dikaji meliputi informasi aset, spesifikasi teknis, dan data 

pemeliharaan yang dapat diakses oleh peneliti. 

e. Penelitian tidak membahas analisis finansial terkait biaya siklus hidup (Life 

Cycle Cost), tetapi lebih menekankan pada aspek pengelolaan data dan 

inovasi teknologi. 

f. Software untuk permodelan menggunakan Autodesk Revit 2024. 

 

1.4 Tujuan Penelitian 

Berdasarkan rumusan masalah diatas tujuan dari penilitian ini adalah : 

a. Untuk memodelkan komponen infrastruktur Proyek LRT Jakarta Fase 1B 

menggunakan Autodesk Revit sebagai dasar pengembangan model BIM 

yang mendukung tahap operasi dan pemeliharaan. 
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b. Menganalisis implementasi BIM 7D yang terintegrasi dengan data aset 

dalam mendukung pengelolaan operasi dan pemeliharaan Proyek LRT 

Jakarta Fase 1B, khususnya dalam penyediaan informasi aset. 

c. Mengevaluasi performa visualisasi, aksesibilitas data, dan keterbacaan 

model BIM 7D saat diakses melalui platform Autodesk Viewer. 

 

1.5 Sistematika Penelitian 

Sistematika penelitian dalam penyusunan skripsi ini disusun untuk 

memberikan gambaran secara terstruktur mengenai alur pembahasan yang dilakukan. 

Adapun sistematika penelitian skripsi ini adalah sebagai berikut:  

a. BAB I PENDAHULUAN  

Bab ini membahas latar belakang penelitian berupa kesenjangan data 

konstruksi dengan kebutuhan fase operasi dan pemeliharaan (O&M) pada 

Proyek LRT Jakarta Fase 1B, yang mendorong diusulkannya implementasi 

konsep BIM 7D terintegrasi dengan CMMS. Bab ini juga memuat rumusan 

masalah, pembatasan masalah, tujuan penelitian, dan sistematika penulisan. 

b. BAB II TINJAUAN PUSTAKA  

Bab ini menguraikan lima penelitian terdahulu sebagai State of the Art, 

aspek keterbaruan penelitian, gambaran umum Proyek LRT Jakarta Fase 

1B beserta lingkup sistem MEP stasiun, serta landasan teori mengenai 

evolusi dimensi BIM dari 3D hingga 7D Facility Management, Autodesk 

Revit sebagai perangkat pemodelan parametrik, dan Autodesk Viewer 

sebagai platform visualisasi berbasis cloud. 

c. BAB III METODOLOGI PENELITIAN  

Bab ini menjelaskan objek penelitian pada Stasiun BPKP Pramuka dengan 

batasan sistem HVAC, kelistrikan, dan proteksi kebakaran. Dipaparkan 

pula perangkat penelitian, sumber data primer dari wawancara tiga pakar 

dan data sekunder dari kontraktor, serta tahapan pengolahan data mulai dari 

pemodelan parametrik di Autodesk Revit, integrasi basis data CMMS 

menggunakan Dynamo, hingga publikasi model pada Autodesk Viewer. 

d. BAB IV HASIL DAN PEMBAHASAN  

Bab ini menyajikan hasil pemodelan tiga dimensi sistem MEP stasiun, tabel 

basis data CMMS beserta kode Asset Tag terstandardisasi, alur integrasi 

data Excel–Revit via Dynamo, serta visualisasi interaktif model pada 
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platform Autodesk Viewer. Bab ini juga membahas hasil evaluasi tiga pakar 

terhadap kelayakan teknis model, termasuk hambatan dan solusi yang 

ditemukan. 

e. BAB V PENUTUP  

Bab ini berisi kesimpulan bahwa implementasi BIM 7D pada komponen 

MEP Stasiun BPKP Pramuka telah berhasil dan layak secara teknis, serta 

menyampaikan saran pengembangan yang mencakup penerapan BIM 

Execution Plan (BEP), perluasan pemodelan ke seluruh stasiun LRT Fase 

1B, dan eksplorasi sinkronisasi data dua arah secara langsung. 
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interkoneksi data, memudahkan tim operasional untuk memeriksa 

visualisasi geometris sekaligus mengakses detail informasi non-geometris 

objek secara fungsional. Namun, pengujian di lapangan mencatat adanya 

kendala performa pada perangkat mobile, di mana perputaran visual (frame 

rate) turun hingga berkisar di angka 15 FPS akibat padatnya elemen MEP 

yang dimuat. Nilai ini menjadi indikator penting bahwa visualisasi model 

kompleks memerlukan standarisasi spesifikasi perangkat keras yang lebih 

tinggi demi menjamin kelancaran operasional di area kerja. 

 

5.2 Saran 

Berdasarkan hasil dan kesimpulan yang telah diperoleh, maka penulis 

mengajukan beberapa saran sebagai berikut: 

a. Untuk pengelola fasilitas dan aset disarankan untuk mengadopsi model 

BIM 7D seperti yang dikembangkan sebagai sumber informasi aset 

terpusat, digunakan untuk menggantikan metode konvensional dan sistem 

data yang terpencar ketika tahap operasional dan pemeliharaan. 

Implementasi praktis dapat dioptimalkan oleh teknisi melalui pemanfaatan 

visualisasi model pada Autodesk Viewer, memanfaatkan fungsi pencarian 

cepat posisi komponen MEP serta penlusuran spesifikasi teknis langsung 

dari hasil visualisasi. Manajemen aset wajib menetapkan untuk pembaruan 

model yang telah dilakukan pemeliharaan, sehingga data yang muncul pada 

hasil visualisasi adalah data yang paling baru. 

b. Pengembangan implementasi BIM dan CMMS ke depanya harus 

memperketat protokol validasi data mengkuti BIM Execution Plan (BEP) 

yang digunakan. Model digital perlu ditingkatkan menjadi lebih detail lagi, 

khususnya pada elemen MEP yang memiliki frekuensi pemeliharaan rutin 

serta penggantian komponen tertinggi. Pengembangan integrasi sistem 

disarankan bergerak menuju sinkronisasi dua arah memanfaatkan platform 

modern untuk menjamin konsistensi pertukaran data pemeliharaan secara 

otomatis dan lintas platform.  

c. Untuk penelitian selanjutnya, keterbatasan cakupan spasial dalam studi ini 

dapat dikembangkan secara lebih menyeluruh dengan memodelkan seluruh 

stasiun dan jalur layang LRT, serta memperluas cakupan sistem MEP pada 

area telekomunikasi, persinyalan, dan keamanan stasiun. Validasi model 
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juga perlu ditingkatkan melalui integrasi teknologi point cloud scanning 

demi menghasilkan akurasi as-built yang presisi. Selain itu, peluang 

eksplorasi masih sangat terbuka lebar untuk menguji kelayakan teknis 

sinkronisasi dua arah dengan CMMS. 
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