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ABSTRAK 

Perencanaan analisis harga satuan pekerjaan (AHSP) suatu proyek penting 

dilakukan dengan teliti dan cermat agar biaya yang dihasilkan terkendali dengan 

baik. Proyek pemeliharaan periodik pelapisan ulang Asphalt Concrete-Wearing 

Course (AC-WC) ruas Tol Jagorawi merupakan proyek dengan periode pelaksanaan 

berulang, sehingga perlu metode perencanaan harga satuan yang tepat agar tidak 

mengalami suatu kerugian tiap tahunnya. Penelitian ini membahas tentang metode 

perencanaan harga satuan seperti metode penawaran dan Permen PUPR Nomor 28 

Tahun 2016 yang biasa digunakan para estimator dalam menentukan harga satuan 

pekerjaan untuk penawaran, sehingga dapat diketahui dari kedua metode 

perencanaan tersebut apakah terdapat efisiensi biaya terhadap harga satuan di 

lapangan. Metode pengumpulan data dilakukan dengan cara pengamatan langsung 

waktu operasi alat seperti Dump Truc, Asphalt Finisher, Tandem dan Pneumatic Tire 

Roller di lapangan, mempelajari dokumen penawaran proyek, serta Job Mix Formula 

yang digunakan. Analisis data dilakukan dengan mencari besaran koefisien harga 

satuan di lapangan serta perbendingan komparatif antara AHSP perencanaan dengan 

AHSP aktual di lapangan. Hasil penelitian ini menunjukan perencanaan harga satuan 

metode penawaran mengalami efisiensi biaya sebesar 6,4% terhadap AHSP di 

lapangan serta perencanaan dengan Permen PUPR 28/2016 mengalami efisiensi 

biaya sebesar 8,25% terhadap AHSP di lapangan. Sehingga memiliki kemungkinan 

bahwa dengan kedua metode perencanaan tersebut tetap memberi sebuah 

keuntungan bagi para estimator berikut dengan nilai koefisien harga satuan 

pendekatan aktual di lapangan. 

 

Kata kunci : AC-WC, AHSP Aktual, AHSP Penawaran, AHSP Permen PUPR 

28/2016. 
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ABSTRACT 

Planning analysis of the unit price (AHSP) of an important project is carried out 

carefully and clear so that the resulting costs are well controlled. Periodic 

maintenance project of resurfacing Asphalt Concrete-Wearing Course (AC-WC) 

Jagorawi Toll Road is a project with a recurring implementation period, so it needs 

the right method of unit price planning so as not to suffer a loss every year. This 

study discusses unit price planning methods such as bidding methods and PUPR 

Candy No. 28 of 2016 that are commonly used by estimators in determining the unit 

price of work for bidding, so that it can be known from both planning methods 

whether there is cost efficiency to the unit price in the field. The method of data 

collection is done by direct observation of the operating time of tools such as Dump 

Truc, Asphalt Finisher, Tandem and Pneumatic Tire Roller in the field, studying 

project bidding documents, as well as job mix formula used. Data analysis was 

conducted by finding the amount of unit price coefficient in the field as well as 

comparative bending between ahsp planning and actual AHSP in the field. The 

results of this study showed that the unit price planning of the bidding method 

experienced cost efficiency of 6.4% to AHSP in the field and planning with Permen 

PUPR 28/2016 experienced a cost efficiency of 8.25% to AHSP in the field. So it 

has the possibility that with both planning methods still provide an advantage for the 

estimators following with the value of the unit price coefficient of the actual 

approach in the field. 

Keyword : AC-WC, Actual Unit Price Analysis, Offers Unit Price Analysis, PUPR 

2016 Guidelines 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

1.1  Latar Belakang 

Rencana Anggaran Biaya (RAB) penting disusun sebelum melakukan suatu 

jenis pekerjaan konstruksi. Dalam perencanaanya harus dilakukan dengan teliti dan 

cermat agar pengendalian biaya konstruksi berjalan dengan baik (Hidayah, 

Nusantoro, & Alami, 2019)  sehingga menghasilkan keuntungan yang memadai.  

Para estimator baik dalam menentukan owner estimate (OE) ataupun 

engineer estimate (EE) untuk kebutuhan penawaran suatu proyek konstruksi selalu 

berupaya dalam menentukan harga satuan pekerjaan yang efisien agar mendapat 

keuntungan dari pekerjaan tersebut. Perencanaan harga satuan dapat  mengacu pada 

Pedoman Peraturan Menteri Pekerjaan Umum dan Perumahan Rakyat Nomor 28 

Tahun 2016 tentang Analisis Harga Satuan Pekerjaan (AHSP) sebagai acuan umum 

dan dapat pula mengacu pada analisis harga satuan pekerjaan dalam penawaran di 

tahun sebelumnya, sehingga para estimator mudah dalam melakukan suatu 

perencanaan biaya konstruksi.  

AHSP merupakan bagian penting dari dokumen kontrak untuk menilai 

kewajaran suatu penawaran pekerjaan konstruksi. Harga satuan pekerjaan yang telah 

diperkirakan sebelumnya dapat mengalami perubahan berdasarkan kondisi yang 

terjadi di lapangan dan menjadi sebuah resiko bagi kontraktor atas segala bentuk 

penambahan biaya jika terjadi perubahan, kecuali telah disepakati di dalam dokumen 

kontrak. Hal ini menjadi sebuah pertimbangan para estimator dalam menentukan 

metode perencanaan harga satuan yang digunakan agar tidak mengalami suatu 

kerugian.  

Pemeliharaan jalan merupakan pekerjaan konstruksi yang dilaksanakan 

secara berulang, baik secara rutin maupun berkala. Sebagai salah satu contohnya 

ialah pekerjaan pelapisan ulang Asphalt Concrete- Wearing Course (AC-WC). 

Pekerjaan ini dilaksanakan secara berkala pada permukaan perkerasan jalan tol guna 

mempertahankan kenyamanan dan mengembalikan kondisi permukaan jalan tetap 

baik agar umur rencana jalan tidak menurun. Oleh sebab itu, penyusunan AHSP 

pada pekerjaan ini sangatlah penting dilakukan dengan menggunakan metode 
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perencanaan harga satuan yang tepat dan efisien agar mendapat keuntungan di tiap 

periode pelaksanaan pekerjaan.  

Dalam pelaksanaan pekerjaan pelapisan ulang Asphalt Concrete- Wearing 

Course (AC-WC) pada ruas Jalan Tol Jakarta-Bogor-Ciawi, tidak menutup 

kemungkinan adanya beberapa perubahan penyesuaian kondisi di lapangan. Oleh 

sebab itu, AHSP dalam perencanaan akan mengalami selisih terhadap AHSP  

kondisi aktual.  Maka, perlu dilakukan analisis perbandingan terhadap harga satuan 

pekerjaan pelapisan ulang Asphalt Concrete- Wearing Course (AC-WC) agar dapat 

diketahui ada atau tidaknya efektivitas tenaga kerja dan efisiensi biaya terhadap 

AHSP di lapangan dengan AHSP yang sudah direncanakan jika digunakan metode 

perencanaan berdasar AHSP penawaran, serta berdasarkan pedoman AHSP menurut 

Permen PUPR Nomor 28 Tahun 2016 yang digunakan. 

Dalam hal ini dilakukan suatu penelitian analisis harga satuan pekerjaan 

pelapisan ulang Asphalt Concrete- Wearing Course (AC-WC) pada ruas Jalan Tol 

Jakarta-Bogor-Ciawi, dengan tujuan dapat diketahui besaran koefisien harga satuan 

pekerjaan berdasar kondisi di lapangan serta mengetahui selisih dan rasio 

perbandingan analisa harga satuan pekerjaan antara penawaran dan Pedoman Permen 

Nomor 28 Tahun 2016 dengan aktual di lapangan, dari besar selisih tersebut dapat 

diketahui pula seberapa baik dan efisien dalam menentukan metode perencanaan 

harga satuan pekerjaan terhadap pelaksanaan Asphalt Concrete- Wearing Course 

(AC-WC) ruas Jalan Tol Jakarta-Bogor-Ciawi (Jagorawi) di lapangan. 

1.2  Masalah Penelitian 

1.2.1  Identifikasi Masalah 

Berdasarkan latar belakang di atas, permasalahan yang teridentifikasi terkait 

dengan penelitian analisis harga satuan pekerjaan (AHSP)  pelapisan ulang AC-WC 

antara lain : 

1. Dalam melakukan perencanaan harga satuan pekerjaan dapat dilakukan 

berdasarkan acuan dokumen penawaran dan Pedoman Permen PUPR 

28/2016 

2. Harga satuan pekerjaan proyek pemeliharaan periodik pelapisan ulang AC-

WC ruas Jalan Tol Jagorawi di lapangan mengalami perbedaan dengan 
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AHSP perencanaan akibat adanya penyesuaian produktivitas kerja alat dan 

tenaga di lapangan 

1.2.2  Rumusan Masalah 

Berikut ini ialah rumusan masalah yang akan dibahas dalam penelitian : 

1. Berapakah besaran koefisien harga satuan pekerjaan Pelapisan Ulang Asphalt 

Concrete – Wearing Course (AC-WC) pada proyek pemeliharaan Ruas Jalan 

Tol Jakarta-Bogor-Ciawi (Jagorawi) di lapangan 

2. Berapakah besaran selisih analisa harga satuan pekerjaan Pelapisan Ulang 

Asphalt Concrete – Wearing Course (AC-WC) pada proyek pemeliharaan 

Ruas Jalan Tol Jakarta-Bogor-Ciawi (Jagorawi) antara aktual dengan 

penawaran, serta aktual dengan Permen Nomor 28 Tahun 2016 

3. Berapakah besaran rasio presentase perbandingan harga satuan pekerjaan 

Pelapisan Ulang Asphalt Concrete – Wearing Course (AC-WC) pada proyek 

pemeliharaan Ruas Jalan Tol Jakarta-Bogor-Ciawi (Jagorawi) antara aktual 

lapangan dengan penawaran, serta aktual denagn AHSP Permen Nomor 28 

Tahun 2016 

 

1.3  Batasan Masalah 

Adapun batasan masalah dalam penelitian ini adalah sebagai berikut: 

1. Penelitian ini dilakukan terhadap proyek pemeliharaan periodik jalan tol 

pekerjaan  Scrapping, Filling, Overlay (SFO) Ruas Jalan Tol Jagorawi. 

2. Penelitian dilakukan pada pekerjaan pelapisan ulang AC-WC 

(scrapping,filling) 

3. Penelitian dilakukan pada STA 15+000 – 15+175 proyek pemeliharaan 

periodik SFO di ruas Tol Jagorawi 

4. Harga satuan bahan, alat, dan upah yang digunakan berdasarkan harga satuan 

yang digunakan dalam data penawaran 

5. Biaya langsung yang diperhitungkan adalah biaya bahan,upah,dan alat 

6. Koefisien harga satuan yang dihitung adalah koefisien dan kuantitas alat, 

tenaga kerja, bahan berdasar data aktual di lapangan 

7. Perhitungan waktu kerja untuk produktivitas alat dan tenaga kerja hanya 

berdasarkan pekerjaan penghamparan dan pemadatan di lapangan 
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1.4 Tujuan Penelitian 

Tujuan dari penelitian ini adalah sebagai berikut : 

1. Mengetahui besaran koefisien analisis harga satuan upah,alat,dan bahan 

pekerjaan pelapisan ulang AC-WC Ruas Jagorawi di lapangan 

2. Menganalisis besaran selisih antara analisis harga satuan pekerjaan pelapisan 

ulang AC-WC Ruas Jagorawi di lapangan dengan dokumen penawaran dan 

Permen No. 28 Tahun 2016 

3. Menganalisis besaran rasio presentase perbandingan antara analisis harga 

satuan pekerjaan pelapisan ulang AC-WC Ruas Jagorawi di lapangan dengan 

dokumen penawaran dan Permen No. 28 Tahun 2016 

 

1.5 Manfaat Penelitian 

Dalam penulisan penelitian ini diharapkan memberi manfaat sebagai berikut : 

1. Memberi masukan kepada pemilik dan pelaksana jalan tol perihal 

pengambilan keputusan dalam perhitungan analisis harga satuan pekerjaan 

yang tepat dan efisien terhadap pelaksanaan pekerjaan pemeliharaan ruas 

jalan tol tersebut  

2. Menambah pengetahuan kepada pembaca tentang adanya selisih besar AHSP 

pekerjaan pelapisan ulang AC-WC pada perencanaan dan pelaksanaan di 

lapangan 

3. Memberikan informasi kepada pembaca terkait adanya efektivitas dan 

efisiensi pelaksanaan di lapangan terhadap besaran selisih AHSP penawaran 

dan AHSP Pedoman Permen No. 28 Tahun 2016 dengan lapangan  

 

1.6 Sistematika Penelitian 

Adapun sistematika penulisan dalam penelitian ini ialah sebagai berikut: 

BAB I  PENDAHULUAN 

Berisikan latar belakang yang menjelaskan bahwa dalam perencanaan dan 

pelaksanaan suatu proyek pasti ada perbedaan, sehingga berpengaruh pada besaran 

Analisis Harga Satuan Pekerjaan (AHSP). Oleh karena itu, diperlukan sebuah 

penelitian untuk mengetahui besaran koefisien harga satuan pekerjaan di lapangan 

dan menganalisis besaran selisih antara besaran AHSP pelaksanaan di lapangan 

dengan AHSP dokumen penawaran sebagai perencanaan dan AHSP berdasarkan 

Pedoman Permen PUPR 28 Tahun 2016. Penelitian  ini dilakukan pada proyek 
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pemeliharaan pelapisan ulang Asphalt Concrete- Wearing Course (AC-WC) pada 

Ruas Jalan Tol Jakarta-Bogor-Ciawi (Jagorawi), karena pekerjaan pemeliharaan 

periodic pelapisan ulang AC-WC merupakan pekerjaan konstruksi yang berulang 

dilakukan tiap tahunnya sehingga dapat dilihat seberapa baik dan efisien 

pelaksanaannya terhadap besaran AHSP di lapangan. Penelitian ini diharapkan 

memberi manfaat, salah satunya upaya pemilik dan pelaksana jalan tol dalam 

pengambilan keputusan dan perhitungan analisis harga satuan pekerjaan yang lebih 

akurat dan efisien. 

 

BAB II TINJAUAN PUSTAKA 

Berisikan teori-teori dasar sebagai acuan dalam penelitian tugas akhir ini. 

Dalam bab ini, dijelaskan mengenai produktivitas, koefisien, Analisis Harga Satuan 

Pekerjaan (AHSP), serta pekerjaan pelapisan ulang Asphalt Concrete- Wearing 

Course (AC-WC). 

 

BAB III METODOLOGI PENELITIAN 

Berisikan teknik pengumpulan data, jenis data, serta metode analisis data. 

Dalam penelitian ini, teknik yang digunakan dalam pengumpulan data ialah 

mengumpulkan data primer dan sekunder. Data primer berupa survey pekerjaan 

pelapisan ulang AC-WC di lapangan untuk produktivitas alat dan tenaga kerja. 

Sedangkan data sekunder didapatkan dari PT. Jasa Marga Toll Road Maintenance 

berupa data teknis, Job Mix Formula (JMF) material dan daftar harga satuan. 

 

BAB IV DATA PENELITIAN 

Berisikan hasil pengumpulan data primer dan data sekunder yang telah 

didapatkan. Data primer digunakan untuk menghitung koefisien alat dan tenaga kerja 

di lapangan, sedangkan data sekunder digunakan untuk menghitung koefisien 

material berdasar JMF dan mengalikan koefisien tersebut dengan harga satuan 

sehingga didapat analisa harga satuan pekerjaan pelapisan ulang AC-WC. 

 

BAB V ANALISIS DATA DAN PEMBAHASAN 

Berisikan hasil perhitungan koefisien harga satuan berdasar data aktual di 

lapangan, besaran selisih analisa harga satuan pekerjaan pelapisan ulang AC-WC di 
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lapangan dengan penawaran dan Permen PUPR No.28 Tahun 2016, serta besaran 

rasio perbandingan besar AHSP di antara ketiganya. 

 

BAB VI KESIMPULAN DAN SARAN 

Berisikan kesimpulan dan saran yang menjawab rumusan masalah yang telah 

disusun sebelumnya pada bab pertama, yaitu mengenai hasil besaran koefisien harga 

satuan di lapangan serta analisa dari selisih besaran analisa harga satuan pekerjaan 

pelapisan ulang AC-WC antara kondisi aktual di lapangan dengan penawaran dan 

Permen PUPR No.28 Tahun 2016 

 

DAFTAR PUSTAKA 

LAMPIRAN 
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BAB VI 

PENUTUP 

6.1 Kesimpulan 

Berdasarkan penelitian yang dilakukan dengan melalukan pengamatan dan 

analisa produksi pada pelaksanaan pekerjaan pelapisan ulang AC-WC di Ruas Jalan 

Tol Jagorawi, maka dapat kesimpulan mengenai analisis harga satuan pekerjaan 

pelapisan ulang AC-WC pada proyek pemeliharaan periodik Ruas Jalan Tol 

Jagorawi sebagai berikut: 

1. Berdasarkan pengamatan dan perhitungan langsung waktu operasi alat 

dan tenaga kerja di lapangan, diperoleh nilai produkivitas dari tiap-tiap 

alat, upah, dan material yang digunakan berdasar campuran yang 

digunakan pada proyek pelapisan ulang AC-WC Tol Jagorawi. Berikut 

ini besaran koefisien harga satuan pekerjaan berdasarkan aktual di 

lapangan dengan perhitungan berdasar metode Permen PUPR 28/2016, 

sebagai berikut: 

No. Komponen Pekerjaan Satuan Kuantitas 

AHSP 

1. Tenaga Kerja   

 Mandor OJ 0.0106 

 Operator OJ 0.0845 

2. Peralatan   

1.   Asphalt Mixing Plant Jam 0.0201 

 Wheel Loader Jam 0.0069 

 Generator Set Jam 0.0201 

 Asphalt Finisher Jam 0.0107 

 Tandem Roller Jam 0.1670 

 Pneumatic Tire Roller Jam 0.3687 

 Dump Truck Jam 0.1725 

 Alat Bantu ls 1 

3. Material   

 Agregat Halus (Abu Batu) m3 0.1872 

 Agregat Kasar (Screnning) m3 0.1669 

 Agregat Kasar (Split) m3 0.0183 

 Semen Kg 9 

 Aspal kg 57 

    

Berikut ini besaran koefisien harga satuan pekerjaan berdasarkan aktual 

di lapangan dengan perhitungan berdasar metode penawaran sebagai 

berikut: 

 



 

83 
 

No. Komponen Pekerjaan Satuan Kuantitas 

1. Tenaga Kerja   

 Pengawas Hok 1 

 Operator Hok 7 

 Pekerja Hok 8 

2. Peralatan   

1.   Asphalt Mixing Plant Jam 1,5 

 Wheel Loader Jam 3 

 Generator Set Jam 1,5 

 Asphalt Finisher Jam 3 

 Tandem Roller Jam 3 

 Pneumatic Tire Roller Jam 3 

 Dump Truck Rit 3 

 Alat Bantu ls 1 

3. Bahan Bakar & Pelumas   

 Solar Industri Liter 1,027 

4. Material   

 Agregat Halus (Abu Batu) m3 25 

 Agregat Kasar (Screnning) m3 30 

 Filler kg 747 

 Anti Stripping Agent kg 4 

2.  Berdasarkan hasil analisis harga satuan pekerjaan pelapisan ulang AC-

WC Ruas Jalan Tol Jagorawi untuk harga perton-nya didapat:  

 Penawaran Permen PUPR 

28/2016 

Harga Perencanaan 
Rp 750,000 Rp 1,114,000 

Harga Aktual 
Rp 702,000 Rp 1,022,000 

Selisih 
Rp 48,000 Rp 92,000 

Besaran selisih harga satuan antara kedua metode perencanaan dengan 

aktual di lapangan terjadi akibat adanya perbedaan harga pada alat dan 

tenaga yang ada di lapangan. 

3 .  Dari besaran selisih antara AHSP Aktual dengan AHSP Penawaran serta 

AHSP Aktual dengan AHSP Permen PUPR Nomor 28 Tahun 2016, dapat 

diketahui nilai rasio perbandingannya secara presentase, yaitu 

berdasarkan perhitungan dan analisis harga satuan pekerjaan pelapisan 

ulang AC-WC untuk pertonnya pada perhitungan AHSP Aktual 6,4% 

lebih rendah dibandingkan dengan AHSP Penawaran, sedangkan pada 

perhitungan berdasar Pedoman Permen PUPR, AHSP Aktual 8,25% lebih 
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rendah dibandingkan dengan AHSP Permen PUPR Nomor 28 Tahun 

2016.  

6.2 Saran 

Berdasarkan kesimpulan yang telah diuraikan, makan saran dan rekomendasi 

yang dapat diberikan adalah sebagai berikut: 

1. Perhitungan AHSP berdasar aktual yang terjadi di lapangan merupakan 

metode perhitungan harga satuan pekerjaan yang paling sesuai dengan 

kondisi di lapangan. Oleh sebab itu, metode ini dapat digunakan sebagai 

acuan harga satuan pekerjaan paling realistis. 

2. Karena AHSP berdasar aktual memiliki perbedaan kondisi dan lapangan 

tiap proyeknya, maka perlu dilakukan suatu penyesuaian sebelum 

menggunakan nilai-nilai koefisien yang telah didapat pada penelitian ini  

untuk dijadikan sebagai nilai keofisien pada proyek pelapisan ulang AC-

WC lainnya. 

3. Perlu dilakukan penelitian lebih lanjut dengan menambahkan waktu dan 

lokasi pengamatan di beberapa titik lokasi pekerjaan pelapisa ulang AC-

WC sehingga didapat waktu kerja alat rata-rata agar mendapatkan hasil 

penelitian yang lebih relative dan rasional agar dapat digunakan pada 

proyek lain 
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87 
 

 

 

 

 



 

88 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

89 
 

 

 

 



 

90 
 

 

 

 

 

 

 

 

LAMPIRAN 2 
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Salah satu contoh surat jalan Dump Truck dari AMP menuju titik lokasi pekerjaan 

pelapsian ulang AC-WC 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 JMF campuran material pekerjaan pelapsian ulang AC-WC
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Spesifikasi Alat yang digunakan pada proyek Pemeliharaan Periodik SFO Ruas Jalan 

Tol Jagorawi 
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Dokumentasi Penelitian 
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Nama Proyek Pemeliharaan Periodik Scrapping, Filling, Overlay. 

Rekonstruksi, dan Marka Jalan Ruas Jalan Tol 

Jagorawi 

Lokasi Penelitian KM 15+000 – 15+175 Lajur 3 A 

Hari/Tanggal Jum’at 11 Juni 2021 – Sabtu 12 Juni 2021 (21.00- 

04.00 WIB) 

Cuaca Cerah 

Pengupasan lapis aus yang lama 

dengan menggunakan alat Cold 

Milling yang kemudian aspal-

aspal yang tidak terpakai 

langsung masuk ke dalam Dump 

Truck agar tida menumpuk 

mengotori lokasi pekerjaan 

 

 
Pembersihan permukaan dengan 

menggunakan alat Power broom 

pada proyek pemeliharaan jalan 

tol Jagorawi 

 
 

 

 
Penyemprotan lapis tack coat 

pada proyek pemeliharaan jalan 

tol Jagorawi 
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Penempatan AC-WC dari Dump 

Truck ke Asphalt Finisher pada 

proyek pemeliharaan jalan tol 

Jagorawi 

 
 

 

Pengecekan suhu Hotmix 

sebelum mulai dihamparkan 

 

 

 

Penghamparan lapis AC-WC 

pada proyek pemeliharaan jalan 

tol Jagorawi 

 
 

 

 

Pemadatan awal dengan Tandem 

Roller pada proyek pemeliharaan 

jalan tol Jagorawi 
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Pemadatan antara dengan 

Pneumatic Tire Roller pada proyek 

pemeliharaan jalan tol Jagorawi 

 

 

 

Pemadatan akhir dengan Tandem 

Roller pada proyek pemeliharaan 

jalan tol Jagorawi 

 

 

 

 

 


