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ABSTRAK 
 

PSAK 73 diterapkan secara efektif pada 1 januari 2020 sebagai pengganti standar 

akuntansi sebelumnya yang mengatur tentang pengakuan sewa.Penelitian ini 

memiliki tujuan untuk meneliti dampak penerapan PSAK 73 dan kapitalisasi sewa 

terhadap laporan keuangan menggunakan rasio Solvabilitas dan Profitabilitas. 

Penelitian ini berjenis kuantitatif dengan metode deskriptif, data yang 

dikumpulkan bersumber dari website BEI yang menjadikan data penelitian ini 

sebagai data sekunder. Objek penelitian merupakan perusahaan tekstil dan garmen 

dengan penentuan populasi sample menggunakan non probability purposive 

sampling. Penelitian ini menggunakan model kapitalisasi sewa yang dimodifikasi 

oleh Öztürk dan Serçemeli. Hasil penelitian menunjukan bahwa adanya dampak 

terhadap kinerja keuangan perusahaan melalui analisis rasio Return on Asset 

(ROA), Return on Equity (ROE), Debt to Asset (DAR), dan DER (Debt to Equity). 

 

 

Kata kunci: PSAK 73, Kapitalisasi Sewa, Kinerja Keuangan, Rasio Keuangan   
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ABSTRACT 
 

PSAK 73 was implemented effectively on January 1 2020 as a replacement for the 

previous accounting standard which regulated lease recognition. This research 

aims to examine the impact of implementing PSAK 73 and lease capitalization on 

financial statements using Solvency and Profitability ratios. This research is 

quantitative with descriptive methods, the data collected comes from the BEI 

website which makes this research data secondary data. The research object is a 

textile and garment company with the sample population determined using non-

probability purposive sampling. This research uses a modified rental capitalization 

model by Öztürk and Serçemeli. The research results show that there is an impact 

on the company's financial performance through analysis of the Return on Asset 

(ROA), Return on Equity (ROE), Debt to Asset (DAR), and DER (Debt to Equity) 

ratios. 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

 

1.1 Latar Belakang 

Aset tetap memiliki peranan yang penting dalam perusahaan baik dari 

segi fungsinya maupun dari nilai yang diinvestasikannya (Alamsyah, 

2019). Pernyataan Standar Akuntansi Keuangan (PSAK) 16 menyatakan 

bahwa aset tetap merupakan aset berwujud yang dimiliki dan digunakan 

dalam produksi atau dalam penyediaan barang atau jasa yang dapat 

disewakan kepada pihak lain atau digunakan untuk tujuan administratif 

yang digunakan selama lebih dari satu tahun (Simorangkir, 2019). Aset 

tetap bisa didapatkan dengan cara membeli atau menyewa aset tetap. Opsi 

sewa tersebut biasa digunakan jika perusahaan tidak memiliki dana yang 

cukup untuk membeli aset tetap (Prajanto, 2020). 

PSAK 30 dan PSAK 73 Memiliki perbedaan signifikan dalam 

perlakuan akutansi untuk sewa. PSAK 30 membedakan antara sewa operasi 

dan sewa pembiayaan, dimana sewa operasi dicatat sebagai beban langsung 

pada laporan laba rugi perusahaan, sedangakan sewa pembiayaan diakui 

sebagai liabilitas sewa. Di sisi lain, PSAK 73 menghapus pembeda sewa 

ini kepada pihak lessee,sehingga semua jenis sewa (kecuali yang dibawah 

satu tahun dan bernilai rendah) harus diakui sebagai aset hak guna dan 

liabilitas sewa (Andriana, 2023).  

Dalam pencatatan kegiatan sewa perusahaan harus merujuk pada PSAK 

73 atas Sewa yang menggantikan PSAK 30 tentang sewa, Interpretasi 

Standar Akuntansi Keuangan (ISAK) 23 tentang sewa operasi, ISAK 24 

(Evaluasi per Substansi Beberapa Transaksi yang Melibatkan Suatu Bentuk 

Legal Sewa) dan ISAK 25 tentang hak atas tanah yang pernah berlaku 

sebelumnya (Rahmawati, 2021). PSAK 30 dianggap tidak selalu dapat 

menampilkan nilai yang tepat atas kegiatan sewa yang dilakukan sehingga 

disusunlah PSAK 73 yang disahkan pada tanggal 18 September 2017 dan 

berlaku efektif mulai 1 Januari 2020 (Rahmawati, 2021). Munculnya 

PSAK 73 ini mengklasifikasi sewa jangka pendek dan aset sewa yang 

bernilai rendah sebagai sewa operasi dan sebagian besar kegiatan sewa
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 lainnya sebagai sewa pendanaan atau pembiayaan (Kersi, 2020). 

Menurut Badan Pusat Statistik (BPS), industri pengolahan melibatkan 

proses mengubah barang dasar menjadi barang dengan nilai lebih tinggi. 

Industri pengolahan memainkan peran penting dalam pertumbuhan 

ekonomi Indonesia. Fakta ini ditunjukan dari kontribusi industri 

pengolahan terhadap Produk Domestik Bruto (PDB) menurut data BPS 

pada tahun 2019, kontribusi industri pengolahan terhadap PDB nasional 

mencapai Rp 3.119,5 triliun atau sekitar 20.5% dari keseluruhan industri. 

Kemudian pada tahun 2023, kontribusi industri pengolahan sebesar Rp 

3.900,6 triliun atau sekitar 18.7% dari keseluruhan industri (BPS, 2024). 

Industri pengolahan terbagi menjadi dua kategori, yaitu industri migas 

dan non migas. Salah satu subsektor terbesar dalam industri pengolahan 

non migas adalah Industri Tekstil dan Garmen. Berdasarkan data dari BPS, 

sektor ini memberikan kontribusi tertinggi terhadap total PDB industri 

pengolahan non migas pada tahun 2019 mencapai Rp 200 Milyar atau 

sekitar 7,2% (BPS, 2024).  

Permasalahan muncul ketika kesempatan industri tekstil untuk 

berkembang menjadi terhambat dikerenakan adanya Pandemi Covid-19 

yang mengguncang perekonomian seluruh dunia termasuk, termasuk 

Indonesia. Dampak dari Pandemi Covid-19 terhadap industri tekstil dan 

garmen dapat dilihat dari penurunan kontribusi industri ini terhadap PDB 

Industri pengolahan non migas. Pada tahun 2019, Kontribusi industri tekstil 

dan garmen terhadap PDB mencapai Rp 200 milyar atau 7,2%. Namun, 

pada tahun 2020, kontribusinya menurun menjadi Rp 186 milyar atau 

sekitar 6.8% dari keseluruhan industri pengolahan non migas (BPS, 2024).  

Pertumbuhan kinerja keuangan pada industri tekstil dan garmen pasca 

Pandemi Covid-19 masih dinilai kecil. Pada tahun 2021 hanya terdapat 

empat dari 21 perusahaan tekstil yang mengalami peningkatan penjualan 

yaitu INDR sebesar 50%, TFCO sebesar 44%, POLY sebesar 43%, dan 

PBRX sebesar 1% sedangkan SRIL mengalami penurunan drastis sebanyak 

34%. Tahun 2022 tidak menunjukan peningkatan pada penjualan sementara 
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SRIL masih mengalami penurunan penjualan ekstrim sebesar 38%. 

Sedangkan pada tahun 2023 keadaan mulai mengalami peningkatan 

dimana terdapat kenaikan kontribusi sektor tekstil dan garmen terhadap 

industri pengolahan non migas sebesar 1.1% atau Rp 2,3 milyar. 

Penelitian terdahulu menunjukkan dampak penerapan PSAK 73 pada 

industri manufaktur, pertambangan, dan jasa dimana penerapan PSAK 

73 membuat keseluruhan industri mengalami kenaikan rata-rata dari Debt 

to Asset (DAR), Debt to Equity (DER), dan penurunan dari Return on Asset 

(ROA) dan Return on Equity (ROE) (Safitri, 2019). Sektor yang terdampak 

oleh penerapan PSAK 73 adalah retail, transportasi, jasa professional, 

kesehatan dan tekstil. Namun masih belum ada penelitian yang membahas 

dampak penerapan PSAK 73 pada industri sektor tekstil dan garmen. Oleh 

sebab itu, penulis tertarik untuk meneliti dampak penerapan PSAK 73 

pada perusahaan sektor tekstil dan garment dengan judul “Dampak 

Penerapan PSAK 73 (Atas Sewa) Pada Laporan Keuangan Perusahaan 

Sektor Tekstil dan Garmen Yang Terdaftar Di Bursa Efek Indonesia Tahun 

2019- 2023”. 

1.2 Rumusan Masalah Penelitian 

PSAK 73 atas sewa merupakan PSAK yang telah disahkan di tahun 

2017 menggantikan PSAK 30 karena dirasa kurang dalam mengungkapkan 

nilai sewa operasi dengan tepat. PSAK 73 atas sewa ini mulai diterapkan 

secara efektif per 1 Januari 2020. PSAK 73 menerapkan bahwa kegiatan 

sewa gedung, tanah, dan perlatan yang semula di PSAK 30 diklasifikasikan 

sebagai sewa operasi harus diklasifikasikan ulang sebagai sewa 

pembiayaan. 

Menurut penelitian yang dilakukan oleh PWC, industri tekstil menjadi 

salah satu dari enam industri yang terdampak oleh PSAK 73 (Jaka 

Maulana, 2021). Industri Tekstil juga menjadi salah satu sektor yang 

paling terdampak dari pandemi covid-19. Menurut data statistik yang dirilis 

oleh BPS, sebelum terjadinya pandemi pada tahun 2019, sektor tekstil dan 

garment memberikan kontribusi terhadap total PDB industri pengolahan 
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non migas pada tahun 2019 mencapai Rp 200 milyar atau sekitar 7,2%, 

tetapi pada tahun 2020 kontribusinya menurun menjadi Rp186 milyar atau 

sekitar 6,8% sehingga rumusan masalah yang muncul adalah ingin 

mengetahui dampak dari penerapan PSAK 73 pada laporan keuangan 

perusahaan sektor tekstil dan garmen yang terdaftar di BEI di tahun 2019- 

2023. 

 1.3 Pertanyaan Penelitian 

Berdasarkan latar belakang dan rumusan masalah penelitian maka 

dapat disimpulkan pertanyaan penelitian adalah sebagai berikut. 

1. Bagaimana kinerja keuangan perusahaan sektor tekstil dan garmen 

sebelum penerapan PSAK 73 dengan menggunakan analisis debt to 

asset ratio, debt to equity ratio,return on asset dan return on equity? 

2. Bagaimana kinerja keuangan perusahaan sektor tekstil dan garmen 

setelah penerapan PSAK 73 dengan menggunakan analisis debt to asset 

ratio, debt to equity ratio,return on asset dan return on equity? 

3. Bagaimana kinerja keuangan perusahaan sektor tekstil dan garmen 

sebelum dan setelah penerapan PSAK 73 dengan menggunakan analisis 

debt to asset ratio, debt to equity ratio,return on asset dan return on 

equity? 

1.4 Tujuan Penelitian 

Tujuan dari penelitian ini adalah sebagai berikut: 

1. Menganalisis kinerja keuangan sebelum penerapan PSAK 73 pada 

perusahaan sektor tekstil dan garmen dengan menggunakan analisis 

debt to asset ratio, debt to equity ratio,return on asset dan return on 

equity? 

2. Menganalisis kinerja keuangan setelah penerapan PSAK 73 pada 

perusahaan sector tekstil dan garmen dengan menggunakan analisis 

debt to asset ratio, debt to equity ratio,return on asset dan return on 

equity? 

3. Menganalisis kinerja keuangan sebelum dan setelah penerapan PSAK 

73 pada perusahaan sector tekstil dan garmen dengan menggunakan 

analisis debt to asset ratio, debt to equity ratio,return on asset dan 
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return on equity? 

1.5 Manfaat Penelitian 

Manfaat dari penelitian ini adalah sebagai berikut: 

1. Manfaat Praktis 

Penelitian ini dapat menjadi acuan bagi industri sektor tekstil dan 

garmen untuk melihat dampak atas penerapan PSAK 73 pada laporan 

keuangan. 

2. Manfaat Teoritis 

Penelitian ini dapat menjadi acuan untuk melihat dampak atas 

penerapan PSAK 73 pada laporan keuangan perusahaan tekstil dan 

garmen. 

1.6 Sistematika Penulisan 

BAB I: Pendahuluan 

Menguraikan pendahuluan penelitian yang berisi latar belakang 

penelitian, rumusan masalah penelitian, pertanyaan penelitian, tujuan 

penelitian, manfaat penelitian dan sistematika penulisan. 

BAB II: Tinjauan Pustaka 

Menguraikan dasar teori yang digunakan dalam penelitian, berisi 

definisi sewa, pengklasifikasian sewa, PSAK 73 dan penerapannya, dan 

perhitungan analisis rasio keuangan yang akan digunakan dalam 

penelitian. 

BAB III: Metodologi Penelitian 

Menguraikan tentang jenis penelitian, objek dan subjek penelitian, 

metode pengambilan sampel, jenis dan sumber data penelitian, metode 

pengumpulan data, dan metode analisa data yang digunakan dalam 

penelitian. 

BAB IV: Hasil Penelitian dan Pembahasan 

Menjelaskan perhitungan yang dilakukan dalam penelitian 

menggunakan metode kapitalisasi konstruktif sewa dan melakukan 

pembahasan terkait hasil dari perhitungan tersebut. 

BAB V: Penutup 

Menguraikan kesimpulan yang didapatkan dari penelitian ini 
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mengenai dampak atas penerapan PSAK 73 pada perusahaan sektor 

tekstil dan garmen serta memberikan saran untuk penelitian selanjutnya. 
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ya BAB V 

PENUTUP 

 
5.1 Simpulan 

Berdasarkan hasil perhitungan dan analisis atas dampak penerapan 

PSAK 73 atas sewa berikut adalah kesimpulan yang dapat diambil: 

1. Dari hasil analisis dengan menggunakan rasio ROA, ROE, DAR, DER. 

Pada tahun 2019 dan tahun 2020 sebelum penerapan PSAK 73, 

ditemukan bahwa perusahaan PT Mega Perintis Tbk (ZONE) tingkat 

ROA dan ROE paling tinggi, disusul oleh PT Uni-Charm Indonesia Tbk 

(UCID), dan nominal terkecil dimiliki oleh PT Pan Brothers Tbk 

(PBRX). Untuk rasio DAR dan DER tertinggi dimiliki oleh PT Pan 

Brothers Tbk (PBRX), di posisi kedua dimiliki oleh PT Uni-charm 

Indonesia Tbk (UCID), serta nominal DAR dan DER terendah dimiliki 

oleh PT Mega Perintis Tbk (ZONE). 

2. Dari hasil analisis menggunakan rasio ROA, ROE, DAR, DER. Pada 

tahun 2021 hingga 2023. PT Mega Perintis Tbk (ZONE) menjadi 

perusahaan yang kembali dan konsisten mencetak rasio ROA serta ROE 

yang paling tinggi, kemudian disusul oleh PT Uni-Charm Indonesia 

Tbk (UCID), dan PT Pan Brothers Tbk (PBRX) kembali menjadi yang 

terendah. Untuk rasio DAR dan DER terendah kali ini dimiliki oleh PT 

Uni-Charm Indonesia Tbk (UCID) yang konsisten hingga tahun 2023, 

disususul oleh PT Mega Perintis Tbk (ZONE), dan yang paling tinggi 

adalah PT Pan Brothers Tbk (PBRX) 

3. Dari hasil analisis menggunakan rasio ROA, ROE, DAR, DER. Pada 

tahun 2019 apabila perusahaan menerapkan PSAK 73 maka akan 

terjadi perubahan pada laporan posisi keuangan dan laporan laba 

ruginya yang menyebabkan perubahan pada kinerja keuangannya. Pada 

tahun 2019 apabila diterapkan PSAK 73 maka PT Mega Perintis Tbk 

(ZONE) akan mengalami peningkatan pada rasio solvabilitas dan Rasio 

Profitabilitas tetapi masih menjadi perusahaan yang memiliki rasio 

ROA dan ROE tertinggi dan rasio DAR serta DER terendah, kemudian 

disusul oleh PT Uni-Charm Indonesia Tbk (UCID) dan terakhir adalah
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 PT Pan Brothers Tbk (PBRX). Sementara itu, apabila perusahaan yang 

telah melakukan penerapan PSAK 73 kembali menerapkan PSAK 30 

maka akan terjadi penurunan pada rasio solvabilitas dan profitabilitas 

perusahaan secara signifikan. PT Mega Perintis Tbk (ZONE) masih 

menjadi perusahaan dengan rasio ROA dan ROE terendah, disusul oleh 

PT uni-Charm Indonesia (UCID) dan terakhir adalah PT Pan Brothers 

Tbk (PBRX) sementara untuk rasio DAR dan DER yang tertinggi masih 

dimiliki oleh PT Pan Brothers Tbk (PBRX). Berdasarkan analisis rasio 

Solvabilitas dan Profitabilitas diatas makan dapat disimpulkan bahwa 

penerapan PSAK 73 dapat memberikan dampak signifikan terhadap 

laporan posisi keuangan serta laporan laba rugi pada perusahaan sektor 

tekstil dan garmen. 

5.3 Saran 

Penelitian ini masih memiliki kekurangan yang bisa saja mempengaruhi 

hasil penelitian. Kekurangan tersebut salah satunya adalah sampel yang 

didapatkan hanya ada empat perusahaan dari sektor tekstil dan garmen. Hal 

tersebut dikarenakan banyaknya perusahaan yang tidak memiliki data 

komitmen sewa operasi pada laporan keuangan. Kekurangan lainnya yaitu 

dalam perhitungan kapitalisasi sewa banyak menggunakan asumsi seperti 

asumsi umur sewa dan besarnya suku bunga karena tidak diketahui di 

laporan keuangan serta kurangnya rincian bagaimana penerapan PSAK 30 

ditahun PSAK 73 sudah efektif diterapkan. Maka diharapkan penelitian 

selanjutnya dapat meneliti bagaimana menerapkan PSAK 73 sebagai PSAK 

30 dan juga mengumpulkan data komitmen sewa operasi secara langsung 

kepada perusahaan terkait dan juga data keuangan lainnya terkait dengan 

sewa operasi yang benar benar terjadi pada perusahaan tersebut sehingga 

hasil penelitian bisa lebih menggambarkan dampak yang terjadi atas 

penerapan PSAK 73 atas sewa. 
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