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BAB 1
PENDAHULUAN

1.1  Latar Belakang

Proyek JHL Office S8 adalah suatu proyek-pembangunan gedung kantor milik
PT Kontek Aja yang terletak di JI. Gading Serpong.Boulevard Kav. S8, Kota
Tangerang, Banten. Pelaksanaan proyek JHL Office S8 ini berlangsung selama 12
bulan oleh PT Nusa Raya Cipta dengan luas total bangunan gedung sebesar:18.000 m?
yang terdiri dari.24 lantai dan 2 basement. Dalam perencanaannya perlu diterapkan
metode Building Information Modeling (BIM), sebagaimana dijelaskan ‘pada
Peraturan Menteri Pekerjaan"Umum dan Perumahan Rakyat (PUPR) No. 22 Tahun
2018 tentang Pedoman._Pembangunan Gedung Negara yaitu. ‘bangunan gedung
bertingkat tinggi dengan luas di atas 2.000 m2 dan di atas 2 lantai, BIM wajib
digunakan dari tahap perencanaan sampai dengan konstruksi, bahkan dapat digunakan
pada tahapan operation and maintenance.

Perencanaan yang tepat harus benar-benar memperhitungkan jumlah material
yang digunakan karena material sendiri merupakan salah satu elemen biaya yang
memiliki peran penting dalam mendukung kesuksesan suatu (Adlin et al., 2016). Jika
terjadi banyak sisa material, maka proyek tersebut-tidak efesien dalam usaha untuk
meminimalkan sisa material’ yang. timbul, sedangkan usaha meminimalkan sisa
material akan membantu mengurangi dampak. lingkungan dan mencegah kontraktor
mengalami over budget (Devi, 2021). Salah satu kegiatan proyek konstruksi yang
mempunyai volume pekerjaan yang besar pada struktur atas adalah pekerjaan
pengecoran. Perencanaan kebutuhan beton dalam pekerjaan pengecoran perlu
dilakukan perhitungan yang teliti:

Pekerjaan pengecoran di Proyek JHL~Office S8 dilakukan hampir setiap
minggu. Sebelum dilakukan pekerjaan pengecoran, pihak proyek harus
memperhitungkan kebutuhan beton ready mix yang akan dipesan. Perhitungan
kebutuhan beton ready mix di proyek JHL Office S8 masih menggunakan metode
konvensional dan biasanya para kontraktor mengalikan volume dengan 10% guna
mengantisipasi material beton yang terbuang atau tercecer saat pengadukan di
batching plant. Tetapi pada saat pekerjaan pengecoran di proyek JHL Office S8,

terjadi peristiwa bahwa kebutuhan beton di lapangan kurang dan mengharuskan pihak

1
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proyek memesan kebutuhan beton yang kurang tersebut. Adapun berdasarkan
pengamatan, kasus pengecoran slab dan balok pada lantai 10 mendapati selisih
perbedaan sebesar 16%. Jika hal tersebut sering terjadi, tidak dapat dipungkiri bahwa
proyek bisa mengalami over budget.

Over budget dalam kasus ini dikarenakan perhitungan kebutuhan beton ready
mix belum teliti yang dimana dalam perencanaan-kebutuhan material, waste material
juga harus diperhitungkan. Asiyanto (2010) dalam (Haryadi, 2018), menjelaskan
bahwa waste material merupakansuatu kelebihan/berlebihnya kuantitas material yang
digunakan maupun didatangkan, tetapi tidak menambah nilai apapun terhadap suatu
pekerjaan. Muneculnya waste material tidak dapat dihindari dalam “pekerjaan
konstruksi bangunan gedung, dan ada beberapa penyebab waste material pekerjaan
pengecoran, yaitu beton mengeras karena penanganan lambat, tercecer pada saat
diangkut/dipindahkan, _beton _menempel pada saluran ‘saluran_beton dan_juga bisa
karena cuaca yang buruk/hujan (Sulistio' & Waty, 2021). Maka dari itu, dalam
merencanakan kebutuhan beton seharusnya.tidak hanya volume saja yang dilihat,
tetapi Juga harus memperhitungkan waste material agar kebutuhannya sesuai.

Nilai waste material beton dapat kita sisipkan dalam koefisien bahan pada
analisa harga satuan pekerjaan. AHSP pada umumnya digunakan sebagai pedoman
merencanakan anggaran biaya proyek. Selain itu, nilai koefisien yang ada pada AHSP
berguna untuk mengetahui berapa jumlah kebutuhan material yang.digunakan (Ahadi,
2010). Akibatnya dalam merencanakan kebutuhan material, kita tidak hanya melihat
dari volume pekerjaan, tetapi juga.harus-dikalikan dengan koefisien yang ada pada
AHSP. Koefisien pada AHSP inilah yang harus memperhitungkan waste material.
AHSP sendiri sudah tertuang dalam PerMen PUPR No. 1 Tahun 2022 yang digunakan
sebagai suatu dasar untuk menyusun perhitungan harga perkiraan sendiri (HPS) atau
owner's estimate (OE). Sementara. kontraktor, pada. umumnya membuat harga
penawaran berdasarkan analisa mereka sendiri“yang didasarkan atas pengalaman
terdahulu dalam menyelesaikan suatu pekerjaan konstruksi (Qadri & Ikhsan, 2022).

Selain karena nilai waste material yang belum diperhitungkan, hal tersebut
juga bisa terjadi karena perhitungan konvensional yang dimana metode tersebut rentan
terhadap kesalahan. Dalam upaya untuk mengatasi kesalahan perhitungan, proyek
JHL Office S8 seharusnya merencanakan kebutuhan menggunakan BIM. Karena

menurut (Okiwijaya & Arsyadani, 2019), pengendalian waste material di Indonesia
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yang paling mungkin adalah melalui manajemen material dan penggunaan software
yang sesuai, yaitu dengan menggunakan Building Information Modeling (BIM).

BIM memiliki beberapa level dan salah satunya adalah BIM 5D yang dapat
meminimalisir kesalahan perhitungan kuantitas (Safri, 2021). Adapun keunggulan
BIM 5D menurut (Mieslenna & Wibowo, 2019) adalah dapat mengendalikan proyek
konstruksi, mengidentifikasi konflik pada saatwproses perencanaan, mengurangi
limbah material, mengestimasi biaya,” menghindari rework;.dan menghemat SDM.
Dalam proses pembangunan JHL Office S8, perencanaannya belum menerapkan BIM
5D. Metode tersebut_masih belum diimplementasikan dan dikembangkan di dunia
industri jasa konstruksi karena rendahnya minat jasa konstruksi dalam menggunakan
BIM 5D, belum meratanya dukungan dari pemerintah, ‘asosiasi dan perusahaan
(Heryanto et al., 2020). Pengaplikasian BIM 5D dalam perencanaan, diharapkan
mampu lebih teliti dan cekatan dalam penggambaran serta mendapatkan nilai luasan
atau volume suatu bidang pekerjaan.

Berdasarkan latar belakang di atas, peneliti-berminat untuk mencari nilai
koefisien bahan yang sudah memperhitungkan waste material atau yang peneliti sebut
adalah koefisien waste material. Koefisien tersebut dapat digunakan untuk AHSP
ataupun untuk mengetahui jumlah kebutuhan material yang akan digunakan agar
sesuai dengan realisasinya. Dalam analisisnya, peneliti menggunakan bantuan BIM
5D vyaitu software Cubicost TAS untuk menghasilkan output volume pengecoran guna
meminimalisir kesalahan perhitungan. Hasil penelitian ini diharapkan mampu untuk
menjadi bahan pertimbangan koefisien bahan yang. sudah memperhitungkan nilai
waste material pada AHSP proyek JHL Office S8 yang bertujuan untuk mencegah
proyek mengalami over budget.

1.2 Masalah
1.2.1 Identifikasi Masalah

Dalam perencanaan kebutuhan beton untuk pengecoran, Proyek JHL Office
selalu mengalami kasus-kasus, seperti beton yang kurang ataupun beton yang
berlebihan dari perencanaannya. Kasus tersebut sangat besar dampaknya, terutama
pada sektor pembiayaan. Seharusnya dalam perencanaan kebutuhan beton untuk
pengecoran, nilai waste material harus sudah diperhitungkan dan perhitungan
kuantitasnya menggunakan BIM 5D, yaitu Cubicost TAS karena software tersebut

diketahui dapat menghasilkan kuantitas yang lebih akurat.

3
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1.4

Berdasarkan latar belakang di atas, peneliti melakukan analisis untuk mencari

koefisien waste material menggunakan BIM Cubicost TAS. Output penelitian ini
diharapkan mampu untuk menjadi bahan pertimbangan koefisien bahan yang sudah
memperhitungkan nilai waste material pada AHSP proyek JHL Office S8 yang

bertujuan untuk mencegah proyek mengalami over budget.

1.2.2 Perumusan Masalah

Berdasarkan latar belakang dan masalah di atas, maka. dapat dirumuskan

masalah sebagai berikut :
1.

Berapakah output volume beton pekerjaan pengecoran menggunakan:BIM
Cubicost TAS pada proyek JHL Office S8?

Berapakah nilai koefisien bahan yang sudah memperhitungkan waste
material pada pekerjaan pengecoran di Proyek JHL Office S8?

Bagaimana perbandingan koefisien bahan pada pekerjaan pengecoran yang
sudah dianalisis dengan koefisien bahan pada AHSP PerMen PUPR No.1
Tahun 2022?

Pembatasan Masalah

Batasan masalah dalam penelitian ini adalah :

N

Penelitian ini difokuskan hanya pada pekerjaan pengecoran struktur atas
Proyek JHL Office S8.

Pemodelan yang dilakukan menggunakan program bantu perangkat lunak
BIM Cubicost TAS.

Penelitian dilakukan hanya pada lantai 10 sampai dengan lantai 14.

Perhitungan harga dan waktu tidak diperhitungkan dalam penelitian ini.

Tujuan Penelitian

Berdasarkan rumusan masalah di atas, maka tujuan dari penelitian ini adalah

2.

sebagai berikut :
1.

Menganalisis output volume pekerjaan pengecoran menggunakan BIM
Cubicost TAS pada proyek JHL Office S8.
Menganalisis nilai koefisien bahan yang sudah memperhitungkan waste

material pada pekerjaan pengecoran di Proyek JHL Office S8.
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3. Menganalisis perbandingan koefisien bahan pada pekerjaan pengecoran
yang sudah dianalisis dengan koefisien bahan pada AHSP PerMen PUPR
No.1 Tahun 2022.
1.5 Manfaat/ Signifikasi Penelitian
Hasil dari penulisan Tugas Akhir ini memiliki beberapa manfaat yakni sebagai
berikut:
1. Bagi Penulis
Meningkatkan kemampuan dalam menulis karya tlmiah.dan menambah
pengetahuan< serta wawasan, terutama dalam hal penerapan. Building
Information Modeling pada proses perencanaan konstruksi.
2. Bagi Politeknik Negeri Jakarta
Menambah informasi dan memiliki jurnal serta memberikan referensi bagi
penelitian selanjutnya mengenal _pemanfaatan  Building  Information
Modeling dalam analisis waste material.
3. Bagi Industri
Membantu mengevaluasi koefisien.bahan yang sudah memperhitungkan
nilai waste. material pada AHSP PerMen PUPR atau perhitungan

kontraktor.

1.6  Sistematika Penelitian

Sistematika penulisan pada penelitian.ini disusun dalam beberapa bab sehingga
pembaca dapat memahami isi dari.Penelitian.ini.

BAB | PENDAHULUAN

Bab ini menjelaskan mengenai latar belakang penulisan, identifikasi masalah,
rumusan masalah, tujuan penelitian, manfaat penelitian, dan batasan ‘masalah
mengenai waste material pada proyek JHL Office S8, serta sistematika penulisan
skripsi yang baik dan benar.

BAB Il TINJAUAN PUSTAKA

Bab ini menjelaskan mengenai teor-teori dasar yang berhubungan dengan
penelitian ini, yaitu penelitian terdahulu yang berhubungan dengan topik penelitian
dan studi literatur yang berhubungan dengan Building Information Modeling (BIM),
Cubicost TAS, Waste Material, Pekerjaan pengecoran secara umum dan pekerjaan
pengecoran pada proyek JHL Office S8, Cubicost TAS.

BAB Il METEDOLOGI PENELITIAN

5
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Bab ini menjelaskan metode penelitian yang dilakukan oleh peneliti, proses
penelitian, teknik pengumpulan data primer dan sekunder, teknik pengolahan data dan
analisis data untuk mendapatkan koefisien waste material pekerjaan pengecoran pada
proyek JHL Office S8.

BAB IV DATA PEMBAHASAN

Bab ini menjelaskan informasi umum_dan.data yang telah dikumpulkan oleh
peneliti mengenai waste material pada proyek JHL Office S8, menganalisis penerapan
BIM Cubicost TAS dalam mendapatkan volume pekerjaan pengecoran pada proyek
JHL Office S8 yang kemudian akan didapatkan koefisien pekerjaan pengecoran yang
sudah memperhitungkan waste material.

BABV KESIMPULAN DAN SARAN

Bab ini menjelaskan tentang kesimpulan yang diperoleh peneliti mengenai nilai
koefisien yang sudah memperhitungkan waste material untuk pekerjaan pengecoran
pada proyek JHL Office S8.

DAFTAR PUSTAKA

LAMPIRAN
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BAB 5
KESIMPULAN DAN SARAN

Kesimpulan

Kesimpulan dari hasil penelitian dan analisis koefisien waste material

pekerjaan pengecoran menggunakan BIM Cubicost TAS pada Proyek JHL Office S8,
antara lain:

1. Pemodelan ulang denahproyek JHL Office S8 dengan menggunakan BIM

Cubicost TAS dapat:menghasilkan langsung volume beton untuk pekerjaan
pengecoran:\Velume ini adalah volume beton pada BIM yang sudah dikalikan
10%. Pada lantai 10 untuk pengecoran horizontal mendapatkan volume beton
sebesar 223,072 m?3 dan untuk pengecoran vertikal mendapatkan volume beton
sebesar 99,173 m3. Pada lantai 11 untuk pengecoran horizontal mendapatkan
volume beton sebesar 241,271 m* dan untuk pengecoran vertikal mendapatkan
volume beton sebesar 102,95 ms3. Pada lantai 12 untuk pengecoran horizontal
mendapatkan volume beton sebesar 236,632 m? danuntuk pengecoran vertikal
mendapatkan volume beton sebesar 102,303 m3. Pada lantai 13 untuk
pengecoran horizontal mendapatkan volume.beton sebesar 236,632 m3 dan
untuk pengecoran vertikal mendapatkan volume beton sebesar 102,307 m3.
Pada lantai 14 untuk® pengecoran horizontal mendapatkan volume beton
sebesar 236,299 m3 dan untuk pengecoran vertikal mendapatkan volume beton
sebesar 102,308 m?.

Dari ‘hasil analisis pada penelitian ini, didapatkan hasil rata-rata persentase
waste material untuk pekerjaan pengecoran horizontal sebesar 2,192% dan
rata-rata untuk pekerjaan pengecoran vertikal sebesar 3,015%. Akhirnya, dapat
diperoleh koesifien.waste material nya, yaitu untuk pengecoran horizontal
sebesar 1,022 dan untuk'pengecoran vertikal sebesar.1,03.Waste material yang
dimaksudkan pada penelitian di proyek JHL Office S8 ini adalah waste
material yang tidak dapat diidentifikasikan bentuk fisiknya. Adapun waste
material pada proyek JHL Office S8 ini adalah ada beberapa beton yang
menempel pada sambungan concrete pump ataupun bucket dan pipa tremie,
beton bercecer karena sambungan pipa yang kurang rapat atapun terkena angin

saat pengangkatan, dan juga beton tersangkut pada concrete pump, serta bisa
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terjadi karena batching plant sebenarnya tidak mengirimkan beton sesuai
kuantitas yang dipesan.

3. Pada AHSP Peraturan Menteri No. 1 Tahun 2022 sudah tercantumkan nilai
koefisien bahan untuk pekerjaan pengecoran menggunakan beton ready mix

o
m
=
8
T
-+
8

B
)
x
0
©
~*
Y
g.
;
v
S,
=
)
x
E'
=
=<
®
Q
D
=5
S
o
=
m
1
-+
Y

sebesar 1,02. Nilai 1 artinya 1 m3 pekerjaan pengecoran membutuhkan beton
1 m3, sedangkan 0,02 adalah nilai faktor.kehilangan bahannya. Sementara pada
penelitian ini di dapatkan nilai keefisien bahan.untuk pengecoran horizontal
sebesar 1,022 dan untuk pengecoran vertikal sebesar.1,03. Maka, dapat
diketahui bahwa nilat koefisien pada. AHSP PerMen PUPR No. 1 Tahun 2022
belum sepenuhnya menghitung waste material.secara nyata di lapangan. Nilai
koefisien yang sudah dianalisis pada penelitian ini dapat digunakan sebagai
acuan atau referensi pihak proyek untuk koefisien pada AHSP dan membantu
merencanakan volume kebutuhan beton karena sudah memperhitungkan waste

material beton secara nyata di lapangan.

5.2 ' Saran

Berdasarkan kesimpulan yang diperoleh di atas, berikut ini adalah saran-saran

yang dapat diberikan dari hasil penelitian:

1. Bagi pihak proyek sebaiknya melakukan analisis sendiri untuk nilai
koefisien pada AHSP, yang di mana nilai koefisien tersebut juga dapat
digunakan untuk merencanakan kebutuhan material.

2. Bagi pihak kontraktor, agar-proses pekerjaan menjadi lebih efisien
diharapkan untuk ke depanya‘sebaiknya lebih dimaksimalkan penggunaan
metode BIM. Pekerjaan BIM dapat diaplikasikan dalam seluruh proses

pembangunan. Juga, diharapkan untuk lebih sering dilakukan pelatihan
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tentang 'metode  BIM secara.lebih _maksimal..agar engineer dapat
menggunakan BIM secara maksimal:

3. Saran untuk penelitian selanjutnya mengenai penelitian koefisien waste
material ini ditambah dengan hasil validitas dari beberapa pakar agar
hasilnya lebih akurat.

4. Saran untuk penelitian selanjutnya, diharapkan ada penelitian lebih lanjut
terkait koefisien waste material untuk pekerjaan bekisting dan pembesian.
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